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Chuong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i tugng 4p dung
1. Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Luat Dét dai d4 duoc Qudc hoi khoa XI, ky hop thir 4
thong qua ngay 26 thang 11 nam 2003.
2. Vigc quy dinh phuong phap xdc dinh gia dat, khung gia cac loai QQt; thu ‘gién sir dung dat,
thu tién thué dat; boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat dé su dung vao muc
dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi ich cong cong, phat trien kinh t¢; thanh tra dat
dai; xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai duoc thuc hién theo quy dinh tai cac
nghi dinh khac cua Chinh phu.
3. Pbi tugng ap dung ctia Nghi dinh ndy bao gom:
a) Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién cht s¢ hitu toan dan vé dat
dai, thyc hién nhiém vu thong nhat quan ly nha nudc vé dat dai;,
b) Ngudi sit dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 cua Luat Dt dai;
¢) Cac d6i tugng khac c6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung dat.
Piéu 2. Nguoi chiu trach nhiém trudc Nha nude dbi voi viée st dung dat
Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude dbi véi viee sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:
1. Nguoi dimg dau cia to che, t6 chirc nudc ngoai 1a ngudi chiu trach nhiém trudc Nha nude
doi véi viée sur dung dat cta t6 chire minh.
2. Chu tich Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran chiu trach nhiém trude Nha nude dbi voi
Viéc su dung dat ndng nghi€p vao muc dich cong ich; dat phi ndng nghiép da giao cho Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran d€ str dung vao muc dich xay dung tru s¢ Uy ban nhan dén va
céac cong trinh cong cong phuc vu hoat dong van hoa, gido duc, y t&, thé duc, thé thao, vui
choi, giai tri, chg, nghia trang, nghia dia va cac cdng trinh cdng cong khac cua dia phuong.
3. Ngudi dai dién cho cong dong dan cu 1 ngudi chiu trach nhiém truée Nha nuédce dbi véi
viéc str dung dat d& giao cho cong dong dan cu.

4. Nguoi dung dau co so ton gido 1a nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude doi voi viée sur



dung dat d4 giao cho co s6 ton gido.

5. Chu ho gia dinh 1a nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude ddi voi viée st dung dat caa ho
gia dinh.

6. Ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, ca nhan nude ngoai chiu trach nhiém trudc
Nha nude doi vai viée sir dung dat ctia minh.

7. Ngudi dai dién cho nhirng ngudi st dung dat ma co quyen sir dung chung thira dat 1a nguoi
chiu trach nhiém truéc Nha nudc dbi v6i viée sir dung dat do.

Piéu 3. Nguoi chiu trach nhiém truéc Nha nude doi véi dat duge giao dé quan Iy

1. Nguoi dtimg dau cia to chie chiu trach nhiém trude Nha nude dbi voi viee quan Iy dat
trong cac truong hop sau:

a) To chirc dugc giao quan Iy cac cong trinh ¢ong cong quy dinh tai khoan 3 Piéu 91 cua
Nghi dinh nay;

b) T chirc kinh té duoc giao quan 1y dién tich dat dé thyc hién céc du an dau tu theo hinh
thire xay dung - chuyén giao (BT) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 87 cua Nghi dinh nay;

¢) To chirc dugc giao quan Iy dat co mat nudc cia cac song 16n va dat co mit nude chuyén
dung;

d) T6 chirc phat trién quy dat duoc giao quan Iy quy dat d& thu hoi theo quyét dinh cta co
quan nha nudc c6 thim quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn chiu trach nhiém trude Nha nude doi voi
viéc quan ly dat sir dung vao muc dich cong cong duoc giao dé quan ly, dat da thu hdi thude
khu virc néng thon doi voi trudng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11 va
12 biéu 38 cua Luat Dét dai, dat chua giao, dét chua cho thué tai dia phuong.

3. Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thugc Trung wong chiu trach nhiém trudc
Nha nudc doi véi viée quan ly dat chua stir dung tai cac dao chua c6 nguoi ¢ thudc dia
phuong.

4. Nguoi dai dién cua cong df)ng dén cu chiu trach nhiém truée Nha nude d6i voi dat lam

nghiép dugc giao cho cong dong dan cu dé bao vé, phat trién rimg theo quy dinh ciia Luét
Bao vé va phét trién rimg,

Piéu 4. Nhitng bao dam cho ngudi st dung dat

1. Nha nuéc khong thira nhan viée doi lai dat va khong xem xét giai quyét khiéu nai vé viéc
doi lai dat ma Nha nudce da giao cho nguoi khac s dung theo cac chinh sach rudng dat trude
ngay 15 thang 10 nam 1993 trong cac trudng hop sau:

a) Dit bi tich thu, trung thu, trung mua khi thyc hién cai cach ruong d4t & mién Béc; chinh
sach xoa lgé triét dé tan tich chiém hiru ruong dat va cac hinh thirc boc 16t thuc dan, phong
kién & mién Nam;

b) DAt da hién tang cho Nha nudc, cho hgp tac xa va t6 chirc khac, cho ho gia dinh, ca nhan;
c) Dét d4 g6p vao hop tac xa ndng nghiép theo quy dinh ctia Diéu 1¢ hop tac xd ndng nghiép
bac cao;

d) Dt thé cu ma Nha nude da giao cho ngudi khac dé lam dat ¢; dat & va dat vuon da giao lai
cho hgp tac x& dé di khai hoang; rudng dat dé} bi thu hoi dé giao cho ngudi khéac hodc di€u
chinh cho ngudi khac khi giai quyet tranh chap rudng dat;

d) Dat d4 chia cho nguoi khac khi huong tmg cude van dong san s¢ bot mot phan rugng dat dé
chia cho nguoi khong co rudng va thiéu ruong tai mién Nam sau ngdy giai phong.

2. Viéc giai quyét cac truong hop khiéu nai, tranh chap vé dat dai phai cin ctr vao phap luat



vé dat dai tai thoi diém xay ra cac quan hé dat dai dan dén khiéu nai, tranh chap bao gém cac
van ban c6 lién quan dén dat dai sau day:

a) Luat cai cach rudng dat ban hanh ngay 04 thing 12 ndm 1953 cta nudc Viét Nam déan chi
cong hod;

b) Thong tu sb 73/TTg ngay 07 thang 7 nam 1962 cua Thu tuorng Chinh phu nudce Viét Nam
dan chu cong hoa Vé viée quan ly dat cia tu nhan cho thué, dat vang chu, dat bo hoang tai noi
thanh, noi thi;

c) Piéu 18 hop tac x& ndng nghiép bac cao ban hanh ngay 01 thang 5 nim 1969;

d) Nghi quyét s6 125/CP ngay 28 thang 6 nam 1971 cua Hoi dong Chinh phu nuéc Viét Nam
dan chii cong hoa Vé viéc ting cuong cong tac quan Iy rudng dat;

d) Nghi dinh s6 47/CP ngay 15 thang 3 nim 1972 cta Hoi ddng Chinh phu nudc Viét Nam
dan chi cong hoa ban hanh Dicu 1¢ tam thoi ve vige lya chon dia diém cong trinh va quan ly
dat xay dung;

e) Nghi quyét s6 28/CP ngay 16 thang 12 nam 1973 cua Hoi dong Chinh phil nudc Viét Nam
dan chu cong hoa Vé viée di chuyén dan cu dé giai phong 10ng song;

g) Quyét dinh sb 129/CP ngay 25 thang 5 nam 1974 cua Hoi ddng Chinh phu nuéc Viét Nam
dan chti cong hoa vé viéc ban hanh chinh sach doi véi cac hop tac x8 mo rong dién tich phat
trién ndong nghiép, lam nghiép ¢ trung du va mién nii;

h) Nghi dinh s6 01/ND/75 ngay 05 thang 3 nim 1975 cua Chinh phu Cach mang lam thoi
Cong hoa mién Nam Viét Nam vé chinh sach ruong dat;

i) Chi thi s6 235-CT/TW ngay 20 thang 8 nam 1976 cua Ban Chap hanh Trung vong Dang
Lao dong Viét Nam vé viéc thuc hién Nghi quyét ciia B§ Chinh tri vé van d€ ruong dat ¢
mién Nam;

K) Quyét dinh s6 188/CP ngay 25 thang 9 ndm 1976 cua Hoi dong Chinh phu nuéc Cong hoa
X& hoi chu nghia Viét Nam vé chinh sach x04 bo triét de tan tich chiém hiru ruéng dat va cac
hinh thirc boc 16t thue dan, phong kién & mién Nam Viét Nam;

1) Quyét dinh s6 318/CP ngay 14 thang 12 nim 1978 cta Hoi dong Chinh phii nu6c Cong hoa
Xa hoi chu nghia Viét Nam vé x0d bo hinh thire boc 16t tu ban chi nghia vé rudng dat va xuc
tien dicu chinh rugng dat & nong thon mién Nam;

m) Quyét dinh s6 201/CP ngay 01 thang 7 nam 1980 cua Hoi dfmg Chinh phu nuéc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam V€ viéc thong nhat quan Iy rudng dat va tang cudong cong tic quan
ly ruong dat trong ca nudec;

n) Luat Dat dai nam 1987 va Nghi dinh s6 30/HPBT ngay 23 thang 3 nim 1989 ciia Hoi dong
B0 truong ve viée thi hanh Luat Pat dai nam 1987;

0) Quyét dinh s 13/HDBT ngay 01 thang 02 ndm 1989 cua Hoi dong B¢ truong nudc Cong
hoa x& hoi chu nghia Viét Nam vé viéc giai quyét mot s6 van dé cap bach vé rudng dat.

3. Viéc giai quyét dit ¢, dat san xut kinh doanh phi ndng nghiép c6 cong trinh xay dung trén
dat do Nha nudc quan 1y, bé tri sir dung trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan 1y nha
dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia truée ngay 01 thang 7 ndm 1991 dugc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 cta Qudc hoi va
van ban quy pham phap luat hudéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Piéu 5. Kinh phi cho cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai

1. Ngan sach nha nudc bao dam kinh phi cho hoat dong quan Iy nha nudec vé dat dai va dau tu
cho hoat dong su nghiép dia chinh (bao gdm khao sat, do dac, 1ap cac loai ban d6 vé dat dai;
danh gia phan hang dat; 1ap, tham dinh, cong bd va diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat; 1ap ho so dia chinh, cép gidy ching nhan quyén sir dung dat; thong ké, kiém ké dat dai va



cac hoat dong su nghiép dia chinh khac) theo quy dinh ctia phap luét.

2. B Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop voi cac Bo, co quan c6 lién quan xay dung
ché do, tiéu chuan, dinh muc kinh té€ - k¥ thuat cho cac hoat dong sy nghiép dia chinh dé 1am
co s6 cho viée bo tri va quan 1y kinh phi.

3. Ngan sach trung uong bao dam nhiém vu chi cho cong tic quan 1y nha nudc vé dat dai &
Trung wong. Ngén sach dia phuong bao dam nhiém vu chi cho cong tac quan 1y nha nuge vé
dat dai ¢ dia phuong theo quy dinh vé phan cap quan ly.

Piéu 6. Phan loai dat

1. Loai dat, muc dich st dung dat cua mdi thira dat duoc xac dinh theo mot trong cac can ctr
sau:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat ciia co quan nha
nude co tham quyen;

b) Gidy ching nhan quyén str dung dat d4 cip cho ngudi dang st dung dat duoc Nha nude
cong nhan quyén sir dung dat;

¢) bang ky chuyén muc dich st dung dat phi hop véi quy hoachz ké hoach sir dung dét dbi
V&1 truong hop khong phai xin phép chuyén muc dich str dung dat;

d) Pit dang sir dung 6 6n dinh phl hop véi quy hoach sir dung dat da duoc co quan nha nude
¢6 thim quyén xét duyét;

d) D6i véi truong hop chua co can cir quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay thi cin ctr
vao hién trang stir dung dat 6n dinh, Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh pho thugc
tinh xac dinh loai dat, muc dich sir dung dat.

2. Ngoai myc dich sir dung dét chinh da dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
ngudi st dung dat dugc sir dung két hop vao cdc muc dich khac nhung khong lam anh huong
dén muyc dich st dung chinh va khéng trai v4i quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. it dai dugc phan loai theo cac nhoém nhu sau:

a) Nhom dat nong nghiép;

b) Nhom dat phi néng nghiép;

¢) Nhom dat chua st dung.

4. Nhom dit nong nghiép duoc chia thanh cac phan nhém sau:

a) Dit san xuit ndng nghlep bao gom dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam. Dat
trong cay hang nim bao gdm dat trong lua; dat dong c6 dung vao chin nudi, dat trong cay
hang nam khac;

b) Dét 1am nghiép bao gdm dat rimg san xuét, dat rimg phong hg, dat rimg dic dung;

¢) DBét nudi trong thuy san;

d) Dat 1am mudi;

@) Dat nong nghiép khéc.

Dt nong nghiép khéc 1a dit tai nong thon st dung dé xay dung nha kinh va cac loai nha khac
phuc vu muc dich trong trot ké ca cac hinh thuc trong trot khong truc tiép trén dat; xay dung
chudng trai chan nui gia stic, gia cam va cac loai dong vat khac duoc phap luat cho phép;
xay dyng tram, trai nghién Ctru thi nghiém ndéng nghiép, 1am nghiép, 1am mudi, thiy san, xay

dung co s wom tao cdy gidng, con gidng; xay dung kho, nha cua ho gia d Inh c4 nhan dé
chira néng san, thude bao vé thyc vat, phan bon, may moc, cong cu san xuat ndng nghiép.

5. Nhom dét phi nong nghiép duoc chia thanh cac phan nhom sau:



a) Dt & bao gém dat o tai nong thon va dat o tai do thi;

b) Dét chuyén ding bao gom dét xay dyng tru s¢ co quan, xay dung cong trinh sy nghiép; dat
sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dat san xuat, kinh doanh phi ndong nghiép; dat st
dung vao muc dich cong cong.

Dit sir dung vao myc dich cong cong la dat sir dung vao muc dich xay dung cong trinh duong
giao thdng, cau, cong, via he, _cang duong thuy, bén pha, bén xe 6 6, bi d6 xe, ga dudng sit,
cang hang khong; he thong cip nudc, hé thong thoat nuac, hé thong cong trinh thuy loi, dé,
dap; h¢ thong duong day tai dién, hé thong mang truyen thong, hé thong dan xing, dau, khi;
dat sir dung 1am nha tré, truong hoc, bénh vién, cho, cong vién, vuon hoa, khu vui choi cho
tré em, quang truong, san van dong, khu an dudng, khu nudi dudng nguoi gid va tré em co
hoan canh kho khin, co s¢ tap luyén thé duc - thé thao, cong trinh vin hoa, diém buu dién -
van hod xd, tuong dai, bia twéng niém, nha tang I&, cau lac b, nha hét, bao tang, trién 1am,
rap chiéu phim, rap xiéc, co so phuc hdi chirc nang cho nguoi khuyet tat, co so day nghé, co
S& cai nghién ma tuy, trai gido dudng, trai phuc hoéi nhan pham, dét c6 di tich lich sir - van
hda, danh lam thing canh da duoc xép hang hoic dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong quyét dinh bao vé; dat dé cht thai, bai rac, khu xir Iy chét thai;

c) Dét song, ngoi, kénh, rach, sudi v mat nude chuyén dang;

d) Dat ton gio, tin ngudng bao gom dat do cac co sé ton gido sir dung; dat co cong trinh 1a
dinh, dén, miéu, am, tir dwong, nha tho ho;

@) Dat 1am nghia trang, nghia dia;
e) Dét phi nong nghiép khac.

Dit phi nong nghiép khéc 1a dat co cac cong trinh tho tyr, nha bao tang, nha bao ton, nha trung
biy tac phim nghé thuat, co so sang tac van hoa nghé thuat va cac cong trinh xay dung khac
caa tu nhan khong nham muc dich kinh doanh ma cac cong trinh d6 khong gin lién véi dat o;
dat 1am nha nghi, l4n, trai cho nguoi lao dong; dat tai d6 thi st dung dé xay dung nha kinh va
c4c loai nha khac phuc vu muc dich trong trot ké ca cac hinh thtrc trong trot khong tryc tiép
trén dat, xdy dyng chudng trai chin nuoi gia siic, gia cAm va cac loai dong vat khac dugc phap
luat cho phép, xay dung tram, trai nghién ctru thi nghiém nong nghiép, 1am nghiép, thuy san,
xay dung co s& wom tao ciy gidng, con gidng, xay dung kho, nha ctia ho gla dinh, ca nhan dé
chira néng san, thude bao vé thuc vat, phan bon, may moc, cdng cu san xuét nong nghiép.

6. Nhom dat chua str dung duoc chia thanh cac loai dit sau:

a) Dét bang chua sir dung;

b) DAt d6i nti chua st dung;

¢) Nui da khong c6 rung cay.

Piéu 7. X4c dinh thira dat

1. Thira dat ma trén d6 c6 mot muyc dich sir dung dat dugc xac dinh trong cac trudng hop sau:
a) Thira dat co ranh gidi xac dinh trong qua trinh str dung dét;

b) Thtra dﬁ:lt ¢6 ranh gidi duoc xac dinh khi Nha nudce giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén
st dung dat;

¢) Thira dat c6 ranh gi¢i dugc xéc dinh khi hop nhiéu thira dat thanh mot thira dat (goi 1a hop
thira) hoac tach mét thira dat thanh nhicu thira dat (goi 1a tdch thira) do yéu cau cua quan ly
hoac yéu cau cua nguoi sir dung dat phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Thira dat ma trén d6 ¢6 nhiéu muc dich st dung dat duoc xac dinh trong cac truomng hop
sau:

a) Truong hop ma x4c dinh duoc ranh gii phan chia giita cac muc dich sir dung thi thira dat



duoc xac dinh theo tirng muc dich st dung;

b) Truong hgp ¢6 muc dich sir dung chinh va cdc muc dich s dung phu dugce sir dung theo
mua vy trong niam hodc sir dung dong thoi trén dién tich dat d6 thi thira dat dugc xac dinh nhu
quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy va phai xac dinh muc dich st dung chinh va myc dich sir dung
phu, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 45 ctia Nghi dinh nay.

Chuong |1
HE THONG TO CHUC QUAN LY PAT DAI
VA DICH VU VE QUAN LY, SU DUNG PAT DAI
Piéu 8. Co quan quan ly dat dai

1. Hé thong t6 chirc co quan quan Iy dat dai duoc thanh lap thong nhit tir trung wong dén co
SO gan voi quan ly tai nguyén va moi truong, c6 bd may to chuc cu thé nhu sau:

a) Co quan quan ly nha nudc vé dat dai o trung wong 12 Bo Tai nguyén va Moi truong;

b) Co quan quan ly dat dai ¢ tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong 1a S¢ Tai nguyén va Moi
truong;

¢) Co quan quan ly dat dai & huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh 12 Phong Tai nguyén va
Moi truong.
2. X4, phuong, thi trdn ¢6 can bo dia chinh.

3. B Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi Bo Noi vu hudng dan cu thé vé td chirc
bo mdy ctia So Tai nguyén va Moi trudng, Phong Tai nguyén va Mai truong; huéng dan viée
b6 nhiém va mién nhiém can bo dia chinh x4, phudng, thi tran; quy dinh nhiém vu va tiéu
chuén cia can bo dia chinh x4, phuong, thi tran.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong, Uy ban nhén dan huyén, quén, thi
xd, thanh pho thudc tinh c6 trach nhi¢ém xay dung to chirc bo méay quan ly dat dai tai dia
phuong va bd tri can bo dia chinh x4, phuong, thi trdn bao dam hoan thanh nhiém vy.

Piéu 9. Vin phong ding ky quyén sir dung dat

1. Van phong dang ky quyén sur dung dég la co quan dich vu cong c6 chire nang t6 chirc thuc
hién dang ky sir dung dat va bién dong vé stir dung dat, quan 1y ho so dia chinh va giup co
quan tai nguyén va moi truong trong viéc thyc hién thii tuc hanh chinh vé quan ly, su dung
dat dai.

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong quyét dinh thanh lap Vian phong
dang ky quyén st dung dat thudc S Tai nguyén va Moi truong va thanh lap céac chi nhanh
cta Van phong tai cac dia ban can thiét.

Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh cén cir vao nhu cau dang ky quyén
sir dung dat trén dia ban quyét dinh thanh lap Van phong dang ky quyén st dung dat thudc
Phong Tai nguyén va Moi truong.

3. B0 Tai nguyén va Mai truong chu tri phbi hop v6i BO Noi vu hudng dan vé to chire va hoat
dong cua Van phong dang ky quyén st dung dat.

Piéu 10. To chirc phat trién quy dat

1. T6 chirc phat trién quy dat hoat dong theo loai hinh don vi sy nghiép c6 thu hodc doanh
nghiép nha nuéc thyce hién nhiém vu cong ich do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc
Trung wong quyet dinh thanh lap dé thuc hién boi thuong, giai phong mat bang trong truong
hop thu hoi dét sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat dugc cong b ma chua c6 dy an dau
tu; nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong khu virc c6 quy hoach phai thu hdi dat ma
ngudi st dung dit co nhu cau chuyén di noi khac trudc khi Nha nude quyét dinh thu hoi dat;
quan ly quy dat da thu hoi va to chire déu gia quyén st dung dat theo quyét dinh ciia co quan



nha nude c6 tham quyén déi v6i dién tich dat dugc giao quan 1y.

2. Bo Tai nguyén va Moi truong chu tri phbi hop voi Bo Noi vu hudng dan vé t6 chirc va hoat
dong cua TO chirc phat trién quy dat.

Piéu 11. TH chirc hoat dong dich vu trong quan 1y, st dung dat dai

1. T6 chirc sy nghiép co thu, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té ¢6 du diéu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu n{}ly thi duogc cap phép hoat dong hodc dugc dang ky hoat dong dich
vu trong quan 1y, sir dung dat dai.

2. C4c linh vuc hoat dong dich vu trong quan 1y, st dung dat dai bao gom:

a) Tu van vé gia dit;

b) Tu van vé 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét;

¢) Dich vy vé do dac va ban d6 dia chinh;

d) Dich vu vé thong tin dat dai.

3. Trach nhiém quy dinh’diéu kién va thu tuc cdp phép hoat dong, dang ky hoat dong dich vu
trong quan ly, s dung dat dai nhu sau:

a) Bo Tai chinh quy dinh diéu kién va thu tuc cdp phép hoat dong, diang ky hoat dong tur van
Ve gia dat;

b) B6 Tai nguyén va Mdi truong quy dinh diéu kién hoat dong, ding ky hoat dong tu Vét} vé
Iap quy hoach, ké hoach sur dung dat, dich vu v¢ thong tin dat dai; diéu kién va thu tuc cap
phép hoat dong, dang ky hoat dong dich vu vé do dac va ban do dia chinh.

Chuwong |11
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Piéu 12. Noi dung quy hoach sir dung dit

1. Piéu tra, nghién ciru, phan tich, tong hop diéu kién ty nhién, kinh té, xa hoi trén dia ban
thuc hién quy hoach.

2. banh gia hién trang va bién dong st dung dat trong ky quy hoach truge theo cac muc dich
su dyng gom dat trong lua nudc, dat trong cay hang nam khac, dat trong cay lau nam; dét
rung san xuat, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung; dat nudi trong thuy san; dat 1am mubi;
dat nong nghiép khéc; dat & tai nong thon, dat ¢ tai d6 thi; dat xay dung tru s& co quan va
cong trinh su nghiép; dat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat san xuat, kinh doanh
phi ndng nghiép; dat s dung vao muc dich cong cong; dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat
nuGe chuyén dung; dat ton gido, tin ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat bang chua sir
dung, dat doi ntii chua st dung, ntii da khong cé ring cay.

3. Panh gia tiém ning dat dai va sy phl hop ctia hién trang sir dung dat so v6i tiém nang dat
dai, so v&i xu hudng phat trién kinh t€ - X8 hoi, khoa hoc - cong ngh¢ theo quy dinh sau:

a) Déi voi dat dang st dung thi danh gia sy phl hop va khong phu hop cua hién trang st dung
dat so v6i tiém nang dat dai, so Vi chién lugc, quy hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh té
- x& hoi, kha nang ap dung tién bo khoa hoc - cdng nghé trong sir dung dat;

b) D6i v6i dat chua sir dung thi danh gia kha nang dua vao sir dung cho cac muc dich.

4. Panh gia két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach st dung dat d& duoc quyét dinh, xét
duyét cua ky quy hoach trudc.

5. Xéc dinh phuong huéng, muc tiéu str dung dat trong ky quy hoach va dinh huéng cho ky

tiép theo phtl hop véi chién luoc, quy hoach tong thé phét trién kinh té - x4 hoi ciia ca nudc,
Cua cac nganh va cac dia phuong.



6. Xay dung cac phuong 4n phan bé dién tich cac loai dat cho nhu cau phat trién kinh té - x4
hdi, quoc phong, an ninh trong ky quy hoach dugc thuc hién nhu sau:

a) Khoanh dinh trén ban do hién trang st dung dit cac khu vuc sir dung dat ndng nghiép theo
muc dich sir dung d4t, loai ¢at ma khi chuyén muc dich sir dung phai duoc phép ctia co quan
nha nudc c6 tham quyén; cac khu vuc sir dung dét phi nong nghiép theo chirc ning lam khu
dan cu d6 thi, khu dan cu nong thon, khu hanh chinh, khu cdng nghiép, khu cong ngh¢ cao,
khu kinh té, khu dich vy, khu di tich lich st - van ho4, danh lam, thing canh, khu virc dét
qudc phong, an ninh va cac cong trinh, du an khac co quy mé sir dung dét 16n; cac khu vuc
dat chua st dung.

Viéc khoanh dinh dugc thyc hign dbi v6i khu vuce dat co dién tich thé hién duoc 18n ban do
quy hoach str dung dat;

b) Xac dinh dién tich dat khong thay d6i muc dich sir dung; dién tich dat phai chuyén myc
dich st dung sang muc dich khac, trong d6 c6 dién tich dat du kién phai thu hoi dé thuc hién
céc cong trinh, du an.

7. Phan tich hiéu qua kinh té, x& hoi, moi truong cia timg phuong an phin bd quy dat theo noi
dung sau:

a) Phan tich hiéu qua kinh té bao gdom viéc du kién cac nguodn thu tir viéc giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich str dung dat, cac loai thué c6 lién quan dén dat dai va chi phi cho viéc
boi thuong, giai phong mat bang, tai dinh cu;

b) Phan tich anh hudng x& hoi bao gdm viée dy kién sé ho dan phai di doi, s lao dong mat
viéc 1am do bi thu hoi dat, s6 viéc lam méi dugc tao ra tir viéc chuyén doi co cau str dung dat;

¢) Panh gia tac dong mai trudng cua viée sir dung dat theo muc dich sir dung méi ctia phuong
an phan bo quy dat.

8. Lua chon phuong 4n phan bd quy dat hgp 1y can ctr vao két qua phan tich hiéu qua kinh té,
x& hoi, moi truong thuc hién ¢ khoan 7 Diéu nay.

9. Thé hién phuong an quy hoach sir dung dét dugc lya chon trén ban d6 quy hoach sir dung
dat.

10. Xéc dinh cac bién phap sir dung, bao vé, cai tao dat va bao vé moi truong can phai ap
dung doi vai tung loai dat, phu hop véi dia ban quy hoach.

11. Xac dinh giai phap t6 chirc thyc hién quy hoach sir dung dat phd hop véi dic diém cua dia
ban quy hoach.

Piéu 13. Noi dung ké hoach sir dung dat

1. Banh gia, phan tich két qua thuc hién ké hoach str dung dét ky trudc gdm:
a) Két qua thuc hién cac chi tiéu sir dung dat d6i véi timg loai dat;

b) Két qua thyc hién cac chi tiéu chuyén doi giita cac loai dat;

¢) Két qua khai hoang mé rong dién tich dat dé sir dung vao céc muc dich;
d) Chét lugng viéc thuc hién cac chi tiéu trong ké hoach sir dung dat;

d) Viéc thuc hién cac ngudn thu tir giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat, cac
loai thué lién quan dén dat dai va chi phi cho boi thudng, ho trg, tai dinh cu;

e) Nguyén nhan cia nhiing ton tai, yéu kém trong viéc thuc hién ké hoach sir dung dit.

2. Lap ké hoach thu hoi dién tich céc loai dat dé phan bo cho nhu ciu xay dung két cAu ha
tang; phat trién cong nghiép, dich vu; phat trién d6 thi, khu dan cu nong thon; qudc phong, an

ninh; d6i v6i cac cong trinh, du 4n da co chu dau tu thi lap danh muc kém theo quy mo st
dung dat, dia diém, du kién tién do thuc hién va tién d6 thu hoi dat.



3. Léap ké hoach chuyén dién tich dat chuyén trong laa nudc va dat co rimg sang sir dung vao
muc dich khac, xac dinh khu vuc dugc chuyén doi co cau su dung dat trong dat nong nghiép
theo cac noi dung sau:

a) Xéc dinh dia diém, dién tich va tién do chuyén dat chuyén trong lua nudce, dat rimg phong
ho, dat rimg dac dung, dat ring san xuat sang sir dung vao muc dich khac;

b) Xéc dinh khu vyc dit duoc ding ky chuyén d6i co céu st dung cac loai dit trong nhom dét
ndng nghiép.

4. Lap ké hoach dua dét,chua str dung vao st dung cho cac myc dich bao gdm viéc xac dinh
dia diém, dién tich va tién d6 khai hoang dua dat chua str dung vao sir dung cho muc dich
ndng nghiép, phi nong nghiép.

5. Cu thé hoa viéc phan b dién tich cac loai dat trong ké hoach st dung dét dén tirng nam.

6. Du kién céc ngu?)n thu tir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét, cac loai thué
¢ lién quan dén dat dai va chi phi cho viéc boi thudng, ho tro, tai dinh cu.

7. Xac dinh giai phap t6 chuc thuc hién ké hoach sir dung d4t bao dam thuc hién dang tién do
ké hoach.

Picu 14. Noi dung quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach str dung dét chi tiét cua x4,
phuong, thi tran, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té

1. Quy hoach str dung dat chi tiét bao gdm cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 12 ciia Nghi
dinh nay; phuong an quy hoach st dung dit duoc lya chon phai dugc thé hién trén ban do dia
chinh; truong hop quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu néng
thon d4 duogc xét duyét thi phai thé hién trén ban do dia chinh.

2. Ké hoach str dung dét chi tiét bao gdm cac ndi dung theo quy dinh tai Didu 13 ctia Nghi
dinh ndy va gan voi thira dat.

Piéu 15. Trach nhiém lap quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Bo Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém gitip Chinh phu t6 chirc thuc hién viéc lap
quy hoach, ké hoach stir dung dat ctia ca nudc.

Bo, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phii, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong c6 trach nhiém phoi hop v6i Bo Tai nguyén va Moi truong trong viée xac dinh
nhu cau str dung dat cua B9, nganh, dia phuong.

2. B Quédc phong t6 chirc thuc hién viée 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich
quoc phong.

B6 Quéc phong c6 tréch nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude
Trung wong xac dinh nhu cau st dung dat vao muc dich quoc phong tai dia phuong.

3. Bo Cong an t6 chirc thuc hién viée 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich an
ninh.

Bo Cong an ¢6 trach nhiém phdi hop v6i Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung
uong xac dinh nhu cau sir dung dat vao muc dich an ninh tai dia phwong.

4. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong td chirc thuc hién viée lap quy
hoach, ké hoach sir dung dét ctia tinh, thanh phd truc thudc Trung wong. S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng c6 trach nhiém gitp Uy ban nhian dan cling cp thuc hién nhiém vu lap quy hoach,
ké hoach str dung dit.

S¢, Ban, nganh cua tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong va Uy ban nhéan dan huyén, quén,
thi xa, thanh pho thudc tinh ¢6 trach nhiém phoi hop v6i S¢ Tai nguyén va Méi trudng trong
viéc xac dinh nhu cau stir dung dat ctia nganh, dia phuong.

5. Uy ban nhin dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh t6 chirc thuc hién viée 1ap quy



hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong, quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach st
dung d4t chi tiét cuia phuong, thi tran va xa thudc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi. Phong
Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém gitip Uy ban nhan dan cling cdp thyc hién nhiém vu
lap quy hoach, ké hoach sur dung dat.

Phong, Ban ctia huyén, quan, thi xa, thanh ph thudc tinh va Uy ban nhan dan phuong, thi
tran, Uy ban nhan dén xa thu¢c khu vire quy hoach phat trién do thi c6 trach nhiém phoi hop
vGi Phong Tai nguyén va Moi truong trong viée xac dinh nhu cau sir dung dat cua nganh, dia
phuong.

6. Uy ban nhan dan xa noi khong thugc khu vuc quy hoach phat triép d6 thi ¢ trach nhiém to
chtre 1ap quy hoach stir dung dat chi tiet, k¢ hoach sir dung dat chi tict cua xa.

7. Ban Quan Iy khu cong nghé cao c6 trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach sir dung dét chi tiét,
ké hoach str dung dat chi tiét cho toan khu cbng nghé cao.

8. Ban Quan Iy khu kinh té c¢6 trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach sir dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dit chi tiét d6i v6i phan dién tich dét giao cho Ban Quan Iy khu kinh té dugc
xdc dinh trong quy hoach st dyng dét caa tinh, thanh phé trye thude Trung wong; viée lap quy
hoach, ké hoach str dung dat d6i voi phan dién tich dat con lai dugc thé hién trong quy hoach,
ké hoach st dung dat cia huyén, quan, thi x&, thanh ph thugc tinh va quy hoach st dung dat
chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ciia x4, phuong, thi tran,

9. Co quan, to chirc c6 nhiém vu lap quy hoach str dung dat, ké hoach sir dung dat, quy hoach
sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét duoc thué cac to chic dugce phép hoat dong
trong linh vuc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét 1am tu van trong viéc 1ap quy hoach, ké
hoach st dung dat.

10. th)ng phai 1ap quy hoach st dung dat, ké hoach sir dung dét dbi véi huyen quan, thi xa,
thanh phé thugc tinh, quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét d6i véi x4,
phuorng, thi tran néu viéc sir dung dat trong ky quy hoach sir dung dat tiép theo khong co thay
doi; truong hop co thay d6i muc dich sir dung glua céc loai dat trong cling mot nhom ma dién
tich dat phai thay d6i muc dich sir dung dudi mudi phan trim (10%) so voi ky quy hoach
trude thi chi quyét dinh viéc didu chinh phan dién tich dat phai chuyén muc dich sir dung.

Quy hoach str dung dét chi tiét cua khu cong nghé cao dugc lap mot lan cho toan khu; truong
hop c6 thay d6i nhu cau str dung dat thi 1ap di€u chinh quy hoach sir dung dat chi tiét.

Piéu 16. Lap va diéu chinh quy hoach sir dung dt ciia ca nudc

1. Quy hoach st dyng dat cua ca nude duoc 1ap dua vao cac can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu
22 cua Luat Dat dai.

2. Trude khi két thuc ky quy hoach sir dung dat mudi tam (18) thang, cac B9, co quan ngang
B0, co quan thudéc Chinh phu, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong co
trach nhiém giri van ban dé xuat nhu cau sir dung dat ctia cic nganh va dia phuong trong ky
quy hoach sir dung dat tiép theo dén Bo Tai nguyén va Mai trudng.

3. Trong thoi gian nam (05) thang ké tir khi nhan dugc nhu cau sir dung dat cua cac nganh va
dia phuong, B$ Tai nguyén va Moi truong co trach nhi¢ém 1ap quy hoach sir dung dat cta ca
nudce theo quy dinh sau:

a) Tham tra nhu cau sir dung dat cta cac nganh va dia phuong trong ky quy hoach sir dung dat
ticp theo;

b) Xay dung cac phuong an phan bé quy dat cho ky quy hoach sir dung dat tiép theo bao dam
cho viéc thuc hién phuong an chién luge, quy hoach tong thé phat trién kinh té - x& hoi, quoc
phong, an ninh cua ca nudc;

c) Gui du thao bao cao thuyét minh quy hoach sur dung dét cua ca nude dén cac B, co quan
ngang B, co quan thudc Chinh phu dé lay y kién.



4. Trong thoi han khong qua ba muoi (30) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc dy thao béo
cé}o, céc B9, co quan ngang B, co quan thugc Chinh phu c6 trach nhiém gui y kién gop y
bang van ban dén B9 Tai nguyén va Moi truong.

5. Trong thoi han khong qua hai (02) thang ké tir ngay nhan duoc y kién gop y, Bo Tai

nguyén va M6i truong ¢ trach nhiém tong hop ¥ kién, hoan chinh bao co thuyét minh quy
hoach st dung dit cta ca nude dé trinh Chinh phu.

6. HO so quy hoach sir dung dt ciia ca nude gom co:

a) To trinh cia Bo Tai nguyén va Moi truong trinh Chinh phu vé quy hoach str dung dét cua
ca nudc;

b) Béo céo thuyét minh quy hoach st dung dat cta ca nudc;

¢) Ban d6 hién trang sir dung dét cia ca nudc;

d) Ban d6 quy hoach sir dung dt ciia ca nudc.

7. Viéc diéu chinh quy hoach su dung dét cua ca nudc dugc thuc hi¢n trong truong hop co su
d1eu chinh quy hoach phat trién kinh té - X hoi, diéu chinh muc tiéu chuong trinh, du an phat
trién kinh té - x4 hoi, quoc phong, an ninh, diéu chinh quy hoach xay dung vung, quy hoach
xay dung do thi ma sy diéu chinh d6 1am thay déi co cau sir dung dét hoic trong truorng hop
do tac dong cua thién tai, chién tranh lam thay d6i co cau sir dung dat. Bo Tai nguyén va Moi
trudmg c6 trach nhiém lap hd so diéu chinh quy hoach sir dung dét ciia ca nudce dé trinh Chinh
phu Khi 1ap ho so diéu chinh quy hoach st dung dat, Bo Tai nguyén va Moi truong lay ¥
kién gop y cua cac By, co quan ngang B9, co quan thuoc Chinh phu c6 11en quan dén loai dat
phai diéu chinh. H6 so diéu chinh quy hoach sir dung dat ctia ca nude gdm cé:

a) To trinh cia By Tai nguyén va Méi truong trinh Chinh phu vé viéc diéu chinh quy hoach
su dung dat cua ca nudc;

b) Béo céo thuyét minh diéu chinh quy hoach sir dung dat ctia ca nudc;
¢) Ban do diéu chinh quy hoach sir dung dét ciia ca nudc.
Piéu 17. Lap va diéu chinh ké hoach sir dung dét cta ca nuée

1. Ké hoach sir dung dat cua ca nude duge 1ap dua vao cac can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu
22 cua Luat Dat dai.

2. Viéc 1ap ké hoach sir dung dét cia ca nuéce ddi voi ndm (05) nim dau cia ky quy hoach sir
dung dat (goi 1a ké hoach sir dung dét ky dau) duoc thuc hién dong thoi voi viée 1ap quy
hoach st dung dit cta ca nudc quy dinh tai Diéu 16 cia Nghi dinh ndy. Ho so ké hoach sir
dung dat ky dau duoc lap chung voi hd so quy hoach sir dung dat. Noi dung ké hoach sir dung
dat 1 tién do trién khai ndi dung quy hoach str dung dét cho nam (05) nam dau cua ky quy
hoach va cu thé hoa dén tung nam bao dam cho viéc thuc hién phuong an ké hoach phat trién
kinh té - x4 hoi nim (05) nam va hiang nim cua Nha nudc.

3. Viéc lap lgé hoach st dung (ifit cua ca nudc ndm (05) ndm cudi cua ky quy hoach st dung
dat (goi 1a ké hoach str dung dat ky cudi) dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudc khi bat dau ké hoach sir dung dat ky cudi mudi hai (12) thang, Bo Tai nguyén va
Mbi trudng can ctr vao quy hoach str dung dét cia ca nude va cac quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay dé xay dung cac phuong an phan b quy dat cho ké hoach st dung dit ky cudi bao dam
cho viéc thuc hién phuong an ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi nim (05) nim va hang nim
cua Nha nudc va xay dung du thao bao cao thuyét minh ké hoach str dung dat; gui du thao
bao co thuyét minh dén cac Bo, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu dé 1ay y kién;
b) Trong thoi han khong quéa ba muoi (30) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duoc du thao bao
c40, c4c Bo, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu c6 trach nhiém giri ¥ kién gop ¥
bang van ban dén Bo Tai nguyén va Mdi trudng;



¢) Trong thoi han khong qua hai (02) thang ké tir ngdy nhan duoc y kién gop y, Bo Tai ’
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém tong hop y kién, hoan chinh béo céo thuyét minh ké
hoach str dung dat dé trinh Chinh phu.

4. Ho so ké hoach sir dung dt ky cudi bao gdm:

a) To trinh cia Bo Tai nguyén va Moi truong trinh Chinh phu vé ké hoach st dung dat cua ca
nudc;

b) Béo céo thuyét minh ké hoach sir dung dat ciia ca nudc.
¢) Ban d6 hién trang st dung dét cta ca nude.

5. Viéc diéu chinh ké hoach st dung dat cua ca nude duge thuc hién trong truong hop co su
diéu chinh quy hoach str dung dét cta ca nuée, diéu chinh quy hoach phat trién kinh té - x&
hoi, diéu chinh quy hoach xay dung Vung quy hoach xay dung d6 thi hodc c6 su thay doi vé
kha nang thuc hién ké hoach str dung dat. Bo Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém lap ho
so diéu chinh ké hoach sir dung dat cta ca nude dé trinh Chinh phi. Khi lap hd so diéu chinh,
Bo Tai nguyén va Moi truong lay y kién gop y cua cac By, co quan ngang Bo, co quan thudc
Chinh phu co lién quan dén loai dat phai diéu chinh. HO so diéu chinh ké hoach sir dung dat
cta ca nudc bao gom:

a) To trinh cia BO Tai nguyén va Méi truong trinh Chinh phu vé viée diéu chinh ké hoach st
dung dat cua ca nudc;

b) Béo céo thuyét minh diéu chinh ké hoach sir dung dt ciia ca nudc.

Piéu 18. To chirc lay y kién dong gop ciia nhan dan dbi v6i quy hoach st dung dat chi tiét

1. Viéc lay y kién dong gop cua nhan dén trong qué trinh 13p quy hoach st dung dat chi tiét

cta x&, phuong, thi tran quy dinh tai khoan 5 Diéu 25 ctia Luat Dét dai duoc thyc hién nhu
Sau:

a) Du thao quy hoach sir dung dat chi tiét phai duge gidi thidu dén timg t6 dan phd, thon,
x6m, budn, 4p, lang, ban, phum, soc va cac diém dan cu khac; dong thoi phai duge niém yét
cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin noi c6 dat;

b) T6 chirc t1ep nhén ¥ kién dong gop truc tiép ciia nhan dan hoac ¥ kién dong gop thong qua
dai dién cua diém dan cu, Mit tran T6 qudc Viét Nam va cac to chire doan thé & dia phuong;
lay ¥ kién ctia Thudng tryc Hoi ddng nhan dan x&, phuong, thi trdn noi ¢ dat.

2. Thoi han Iy ¥ kién dong gop ciia nhan dan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la ba muoi (30)
ngay.

3. Co quan lap quy hoach st dung dat chi tié'tqcﬁa x4, phuong, thi trin c6 trach nhiém tépg
hop, tiép thu ¥ kién dong gbp cta nhan dan dé hoan chinh du thao quy hoach str dung dat chi
tiét.

Picéu 19. Xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat cua tinh, thanh phé truc thuoc Trung
uong

1. H6 so xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cuia tinh, thanh phd truc thuée Trung
uong dugc lap thanh muoi lam (15) bd ndp tai Bo Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh;
ho so gom co:

a) To trinh ctia Uy ban nhén dan tinh, thanh phé tryc thuge Trung wong trinh Chinh phi xét
duyét quy hoach, ké hoach str dung dat;

b) Béo céo thuyét minh tong hop quy hoach, ké hoach sir dung dat;

¢) Ban d6 hién trang sir dung dat;

d) Ban db quy hoach st dung dat ddi voi trudng hop xét duyét quy hoach sir dung dat.



2. Trinh ty xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1¢, Bo Tai
nguyén va Mai truong c6 trach nhiém giri ho so xét duyét quy hoach, ke hoach st dung dat
den cac B, co quan co lién quan dé lay y kien.

Trong thoi han khong qud mudi lam (15) ngay lam vige ké tir ngdy nhan duoc hd so, cac B,
co quan co trach nhiém giri ¥ kién gop y bang van ban dén Bo Tai nguyén va Mai trudng.

Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thuic thoi han gop ¥, BO Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhi¢m tong hop, giri ¥ kién tham dinh dén Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong dé hoan chinh hd so;

b) Uy ban nhéan dén tinh, thanh phd truyc thuoc Trung wong hoan chinh ho so va trinh Hoi
d6ng nhan dan cling cap thong qua quy hoach, ké hoach st dung dat; giri nim (05) bd hd so
d4 dugc Hoi dong nhan dan thong qua kém theo Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan dén Bo
Tai nguyén va Moi truong;

¢) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngdy lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so xét duyét
quy hoach, ké hoach sir dung dat quy dinh tai diém b khoan nay, Bo Tai nguyén va Mai
truong co6 trach nhiém trinh Chinh phu xét duyét.

Piéu 20. Xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat ciia huyén, quan, thi x4, thanh phé thudce
tinh

1. Ho so xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat cua huyén, quan, thi 3(51, ghénh phé ‘ghuéc
tinh dugc 1ap thanh muoi (10) bd ndp tai S¢ Tai nguyén va Méi truong dé tham dinh; ho so
gom co:

a) To trinh ciia Uy ban nhén dan huyén, quan, thi xd, thanh ph thugc tinh trinh Uy ban nhén
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach, ké hoach sur dung dat;

b) Béo céo thuyét minh tong hop quy hoach, ké hoach sir dung dat;

¢) Ban d6 hién trang sir dung dat;

d) Ban db quy hoach st dung dat ddi voi trudng hop xét duyét quy hoach sir dung dat.
2. Trinh tu xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong quad ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1€, S¢ Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém giri h6 so xét duyét quy hoach, ké hoach sur dung dat
deén cac co quan co lién quan dé lay y kien.

Trong thoi han khong qua muoi 1am (15) ngay lam vige ké tir ngdy nhan duoc ho so, cac co
quan c6 tréch nhiém giri y kién gop ¥ bang van ban dén S¢ Tai nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viée ké tir ngay két thiic thoi han gop ¥, So Tai
nguyén va Moi truong ¢6 trach nhiém tong hop, gui y kién thdm dinh dén Uy ban nhén dén
huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh dé hoan chinh ho so;

b) Uy ban nhan dén huyén, quén, thi x&, thanh pho thudc tinh hoan chinh hd so va trinh Hoi
d6ng nhan dan cling cap thong qua quy hoach, ké hoach st dung dat; giri ba (03) bo hd so d&
dugc Hoi dong nhan dan thong qua kém theo Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan dén So Tai
nguyén va Moi truong;

¢) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngdy lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so xét duyét
quy hoach, ké hoach sir dung dat quy dinh tai diém b khoan nay, S Tai nguyén va Mai
truong cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong xét
duyét.

Pidu 21. Xét duyét quy hoach sir dung dat chi giét, ké hoach sir dung dét chi tiét cia phuong,
thi tran va xa thudc khu vire quy hoach phat trién d6 thi



1. Ho so xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ciia phuong,
thi trdn va x4 thudc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi dugc lap thanh mudi (10) bo ndp tai
S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh; hd so gom co:

a) To trinh cia Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh trinh Uy ban nhin
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong xét duyét quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach
sir dung dét chi tiét;

b) B4o co thuyét minh téng hop quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét;
¢) Ban d6 hién trang sir dung dat;

d) Ban do quy hoach sir dung dét chi tiét doi voi truong hop xét duyét quy hoach st dung dat
chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét duoc quy
dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da ho so hop 1€, S¢ Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém giri h6 so xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiet, ke
hoach str dung dat chi tiét dén cac co quan c6 lién quan dé lay y kien.

Trong thoi han khong qua mudi lam (15) ngay lam vige ké tir ngdy nhan duoc hd so, cac co
quan c6 trach nhiém guri y kién gop ¥ bang van ban dén S¢ Tai nguyén va Mbi truong.

Trong thoi han khong qud muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic thoi han gop ¥, So Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém tong hop, giri ¥ kién tham dinh dén Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh dé hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh hd so, Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh trinh
Hoi dong nhan dan cling cap thong qua quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat
chi tiét; giri bon (04) bo ho so da duoc Hoi dong nhan dan cling cap thong qua kém theo Nghi
quyét ctia Hoi dong nhan dan dén So Tai nguyén va Mai trudng;

¢) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngdy lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so xét duyét
quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét quy dinh tai diém b khoan nay,
S& Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong xét duyét.

3. Ho so xét duyét quy hoach st dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ciia phuong,
thi trdn va x4 thudc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi dugc trinh dong thdi voi hd so xét
duyét quy hoach sir dung dat, ké hoach str dung dat ctia huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc
tinh quy dinh tai Dleu 20 cua Nghi dinh ndy hoac dugc trinh mudn hon nhung phai duge xét
duyeét trong ndm cudi ctia ky quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dét truéc do.

Diéu 22. Xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach str dung dit chi tiét cua x4 khong
thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi

1. Ho so xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dit chi tiét cua x4 khong
thudc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi dugc 1ap thanh muoi (10) b ndp tai Phong Tai
nguyén va Moi truong dé tham dinh; ho so gom co:

a) To trinh cia Uy ban nhan dan x4 trinh Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh
xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sur dung dat chi tiét;

b) Bao céo thuyét minh téng hop quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét;
¢) Ban d6 hién trang sir dung dat;

d) Ban do quy hoach sir dung dét chi tiét doi voi truong hop xét duyét quy hoach st dung dat
chi tiet.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét duoc quy



dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du ho so hop 1, Phong
Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém gui ho so xét duy€t quy hoach st dung dat chi tiét,
ké hoach sir dung dit chi tiét dén cac co quan c6 lién quan dé lay y kién.

Trong thoi han khong qud mudi lam (15) ngay lam vige ké tir ngdy nhan duoc hd so, cac co
quan c6 trach nhiém guri y kién gop ¥ bang van ban dén Phong Tai nguyén va Moi truong.

Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic thoi han gop ¥, Phong
Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém tong hop, giri ¥ kién thim dinh dén Uy ban nhan
dan x& dé hoan chinh hé so;

b) Sau khi hoan chinh hd so, Uy ban nhan dan xa trinh Hoi dong nhan dan x4 théng qua quy
hoach str dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét; giri ba (03) bo hd so da dugc Hoi
d6ng nhan dan x4 théng qua kém theo Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan dén Phong Tai
nguyén va Moi truong;

¢) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngdy 1am viée ké tir ngay nhan dugc ho so xét duyét
quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét quy dinh tai diém b khoan nay,
Phong Tai nguyén va M6i truong co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh
ph thudc tinh xét duyét.

Diéu 23. Xét duyét quy hoach stir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ciia khu cong
ngh¢ cao, khu kinh t&

1. Ho so xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét ciia khu cong
nghé cao, khu kinh té dugc lap thanh muoi (10) bd ndp tai S¢ Tai nguyén va Moi truong noi
c6 dat dé tham dinh; ho so gom co:

a) To trinh cia Ban Quan 1y khu cong nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh té trinh Uy ban nhan
dan tinh, thénh phf) truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach
st dung dat chi tiét;

b) B4o céo thuyét minh téng hop quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét;
¢) Ban d6 hién trang sir dung dat;

d) Ban do quy hoach sir dung dat chi tiét doi voi trudng hop xét duyét quy hoach sir dung dét
chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét cua khu
cdng nghé cao, khu kinh t€¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan da ho so hop 18, S¢ Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém giri ho so xét duyét quy hoach sir dung dét chi tiét, ké
hoach sir dung dat chi tiét cia khu cong nghé cao, khu kinh té dén céc co quan c6 lién quan dé
lay y kién.

Trong thoi han khong qua muoi 1am (15) ngay lam vige ké tir ngdy nhan duoc hd so, cac co
quan c6 trach nhiém guri y kién gop ¥ bang van ban dén So Tai nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thoi han gop ¥, S¢ Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém tong hqp, gui y kién tham dinh dén Ban Quan ly khu
cong ngh¢ cao, khu kinh té dé hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Ban Quan Iy khu cong nghé cao, khu kinh té giri bén (04) bo hd
so dén S¢ Tai nguyén va Moi truong;

¢) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay 1am viée ké tir ngay nhan duge hd so da duoc
hoan chinh, S¢ Tai nguyén va M6i truong co6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung wong xét duyét.



Piéu 24. Quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh

1. Ky quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh duoc quy dinh nhu
sau:

a) Ky quy hoach sir dung dé‘g vao muc dich quéc phong, an ninh 1a muoi (10) nam phd hop
V&1 ky quy hoach su dung dat cua dia phuong va cua ca nudc;

b) Ky ké hoach str dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh 1a nam (05) nam phu hop véi
ky ke hoach str dung dat cua dia phuong va cia ca nudc.

2. Noi dung quy hoach str dung dét vao muc dich qudc phong, an ninh bao gom:

a) Panh gia tinh hinh quan 1y, sir dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) Xéc dinh nhu cau sir dung dat Vao muc dich quoc phong, an ninh trong ky quy hoach str
dung dét phu hop voi quy hoach tong thé phat trién kinh té - x& hoi, qudc phong, an ninh va
ké hoach phat trién kinh té - xa hoi ciia Nha nudc;

¢) Xac dinh vi trf, dién tich dat qubc phong, an ninh giao lai cho dia phuong dé sir dung vao
muc dich phat trién kinh té - xa hoi;

d) Cac giai phap dé t6 churc thuc hién quy hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an
ninh.

3. Noi dung ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh bao gom:

a) Panh gia tinh hinh quan 1y, sir dung dat qudc phong, an ninh cia ky ké hoach trudc do;
b) Xac dinh 10 vi tri, dién tich §§t sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh trong ké hoach
nam (05) ndm va cu thé hoé dén tirng nam;

¢) Xéc dinh cy thé vi tri, dién tich dat qudc phong, an ninh ban giao lai cho dia phuong quan
ly trong nam (05) nam,;

d) Céc giai phap dé t6 chirc thyc hién ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc phong, an
ninh.

Pidu 25. Xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh

1. Ho so xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich qyéc"phc‘)ng, an ‘ninh @rqc
lap thanh muoi 1am (15) bd ndp tai Bo Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh; ho so gom
co:

a) To trinh caa Bo Qubc phong, B6 Cong an trinh Chinh phu xét duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dat vao muc dich qubc phong, an ninh;

b)y kién bang van ban cua Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong vé nhu
cau sur dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh tai dia phuong;

c) Béo céo thuyét minh tong hop vé quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dét vao muc dich qudc phong, an ninh
duoc thuce hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qud ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du 116 so hop 1¢, Bo Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém giri h6 so xét duyét quy hoach, ké hoach sur dung dat
vao muc dich quoc phong, an ninh dén cac B9, nganh c6 lién quan dé lay y kién.

Trong thoi han khong qua mudi 1am (15) ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc hd so, cac By,
nganh c6 trach nhiém giri ¥ kién gop y bang van ban dén Bo Tai nguyén va Mai truong.

Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viée ké tir ngay nhan du y kién gop y, Bo Tai
nguyén va Moi truomg c6 trach nhiém tong hop, guri v kién tham dinh dén Bo Qudc phong, Bo



Cong an dé hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Bd Qudc phong, Bo Cong an giri nam (05) by hd so dén B Tai
nguyén va Moi truong;

¢) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngdy 1am viée ké tir ngdy nhan duge hd so da duoc
hoan chinh, B Tai nguyén va Mo6i truong c6 trach nhiém trinh Chinh phu xét duyét.

Djéu 26. Diéu chinh quy hoach’sfx dung dét, ké hoach sir dung dat, quy hoach sir dung dat chi
tict, ké hoach sir dung dat chi tiét

1. N6i dung diéu chinh quy hoach sir dung dét, ké hoach st dung dat, quy hoach sir dung dét
chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét gdm:

a) B6 sung, diéu chinh hodc huy bo cac cong trinh, dy an trong ky quy hoach, ké hoach;

b) Thay d6i co cdu cac loai dat trong nhom dat nong nghiép; thay ddi vi tri, ”dién tich cac khu
dat d& khoanh dinh theo chtrc nang trong nhoém dat phi nong nghi€p; thay doi chi tiéu dua dat
chua sir dung vao st dung;

c) Thgly ddi tién do thuq hiér} ké hoach nhanh hon hOé.i’C cham hon tir ba (03) nam trd 1€n so
v&i ké hoach stir dung dat, ke hoach sur dung dat chi tict d& dugc xét duyét;

d) Giai phap t6 chirc thuc hién diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Viéc diéu chinh quy hoach sur dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach st dung dat chi
tiét, ké hoach st dung dat chi tiét duoc thyc hién trong truong hop co su diéu chinh quy hoach
phat trién kinh té - x4 hoi, diéu chinh muyc tiéu chuong trinh, du 4n phat trién kinh té - x4 hoi,
quoc phong, an ninh, diéu chinh  quy hoach xay dung vling, quy hoach xdy dung d6 thi ma sy
diéu chinh d6 lam thay d6i co cau sir dung dét hodc trong truong hop do tac dong ciia thién
tai, chién tranh lam thay ddi co ciu str dung dat.

3. Ho so xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dét cua tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong duoc lap thanh muoi lim (15) b ndp tai Bo Tai nguyén va Moi truong dé thim
dinh; cta huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh va cta phudng, thi trin, x4 thudc khu vuc
quy hoach phat trién d6 thi duoc lap thanh muoi (10) bo ndp tai S& Tai nguyén va Moi truong
dé tham dinh; cua x4 khéng thudc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi dugc lap thinh mudi
(10) bo ndp tai Phong Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh; hd so gdm co:

a) To trinh cia Uy ban nhan dan cip lap quy hoach str dung dét, ké hoach str dung dét hodc
quy hoach st dung dat chi tiet, k& hoach str dung dat chi tict trinh co quan nha nuéc c6 thim
guyeén xét duyét;

b) Béo céo thuyé:[ minh (jiéu ’chinh quy hoach sur dung’dét, ké hoach sir dung dét hodc quy
hoach sur dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tict;

¢) Ban d6 quy hoach st dung dat cua khu vuc cén’diéu chinh d6i véi truong hop diéu chinh
quy hoach sur dung dat hodc quy hoach stir dung dat chi tiét.

4. Hd so xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach su dung dét chi tiét cta
khu cong nghé cao, khu kinh t€ dugc 1ap thanh muoi (10) bo ndp tai S¢ Tai nguyén va Moi
truong dé tham dinh; ho so gom co:

a) To trinh cia Ban Quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té trinh Uy ban nhén dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung wong xét duyét dicu chinh quy hoach str dung dat chi tiet, ke hoach st
dung dat chi tiet;

b) Béo céo thuyét minh diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi
tiét;

¢) Ban d6 quy hoach str dung dat chi tiét khu vuc can diéu chinh d6i v6i truong hop didu
chinh quy hoach str dung dat chi tiét.



5. Ho so xét duyét didu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quécﬂ phong, an
ninh dugc lap thanh mudi lam (15) bo ndp tai B Tai nguyén va Moi trudong d€ tham dinh; ho
so gom co:

a) To trinh ctia B Quoc phong, B Cong an trinh Chinh pha xét duyét diéu chinh quy hoach,
ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) y kién bapg van ban cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong vé diéu
chinh nhu cau str dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh tai dia phuong;

¢) Béo céo thuyét minh diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh.

6. Trinh tu xét ,duye}t diéu chinh quy }}oach sf; dung dét, ké hoach st dung dat, quy hoach st
dung dat chi tiet, ké hoach stir dung dat chi tiét thuc hién nhu sau:

a) Trinh ty xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung d4t cua tinh, thanh phd truc
thugc Trung wong thyc hién nhu quy dinh tai khoan 2 Biéu 19 cua Nghi dinh nay;

b) Trinh tur xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dur}g dét cia huyén, quan, thi x4,
thanh pho thudc tinh thuc hién nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 ctia Nghi dinh nay;

c) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dét chi t@ét, ké hoach st dung dét chi tiét
cua phuong, thi tran va xa thuoc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi thuc hién nhu quy dinh
tai khoan 2 Diéu 21 cua Nghi dinh nay;

d) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét
cua x& khong thudc khu vue quy hoach phat trién do thi thuc hién nhu quy dinh tai khoan 2
bicu 22 cua Nghi dinh nay;

d) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét
cua khu cong nghé cao, khu kinh té dugc thuc hi€n nhu quy dinh tai khoan 2 Dicu 23 cia
Nghi dinh nay;

e) Trinh ty xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc phong,
an ninh dugc thyc hién nhu quy dinh tai khoan 2 Biéu 25 cua Nghi dinh nay;

g) Viéc lay ¥ kién khi thdm dinh diéu chinh quy hoach st dung dét, ké hoach sir dung dét, quy
hoach sur dung dat chi tiét, ke hoaph s dur}g dat chi tiét chi thuc hién doi vdi cac co quan co
li€n quan dén dién tich cac loai dat phai di€u chinh.

Piéu 27. Cong bb quy hoach, ké hoach st dung dat

1. BO Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém cong b6 cong khai toan bo tai liéu vé quy
hoach, ke hoach sir dung dat cta ca nude da duoc Qudc hoi quyét dinh tai tru sé co quan Bo
trong sudt ky quy hoach, ké hoach st dung dat; dang Cong bao; cong bd trén mang thong tin
quan ly nha nudc cua Chinh phu va trich dang trén mot bao hang ngay cua Trung uwong.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém cong bd
cong khai toan bo tai liéu vé quy hoach, ké hoach st dung dat cua dia phuong da dugc xét
duyét tai try so co quan minh trong sudt ky quy hoach, ké hoach sir dung dét; cong bd trén
mang thong tin quan 1y nha nudc cua tinh, thanh phd truc thudc Trung wong va trich diang trén
béo cua dia phuong.

3. Uy ban nhin déan x4, phuong, thi trin ¢é trach nhiém cong bd cong khai toan bo tai lidu vé
quy hoach sir dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét va cac du an, cong trinh dau tu
d4 duoc xét duyét tai tru s Uy ban nhin dan x4, phudng, thi trin trong sudt ky quy hoach, ké
hoach st dung dit.

4. Ban Quan 1y khu cong nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh té ¢6 trach nhiém cong bd cong
khai toan bo tai liéu vé quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét d& dugc
xét duyét tai tru s& Ban Quan 1y khu cong nghé cao, Ban Quén ly khu kinh té trong sudt ky



quy hoach, ké hoach sir dung dat; cong b trén trang thong tin dién tir ciia khu c6ng nghé cao,
khu Kkinh té va trich dang trén mdt bao nganh va mot bao dia phuwong noi c6 quy hoach do.

5. Toan bg tai lieu vé diéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét & duoc xét duyét phai dugc cong b cong khai
nhur viéc cong bd quy hoach str dung dét, ké hoach sir dung dét, quy hoach sir dung dét chi
tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay.

6.’ Hb so quy hoach, }(é hoach str dung dat va ho so diéu Chir}h quy hoach, ké hoach st dung
dat vao muc dich quoc phong, an ninh dugc quan ly theo ché do maét.

Piéu 28. Quan Iy quy hoach, ké hoach sir dung dét

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc trung uong, Uy ban nhan dan huyén, quén, thi
xd, thanh pho thudce tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich sir
dung dat phai theo dung quy hoach, k& hoach str dung dat 4@ dugc xét duyét.

Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, Cha tich Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh pho thugc tinh ¢6 trach nhiém phat hi¢n va xtr ly kip thoi cac
truong hgp vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat tai dia phuong.

2. Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran c6 trach nhiém theo d8i viéc thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dit tai dia phuong. Khi phat hién nhitng trudng hop sir dung dat khong dung
quy hoach, ké hoach d& dugc cong b thi xir Iy theo tham quyén hodc dé nghi véi co quan nha
nude co tham quyén dé xu 1y.

Chu tich Uy ban nhan dan xé,ﬁ phuong, thi trin chiu trach nl}iém chinh vé viéc khong ngan
chan, khong xu 1y kip thoi, d€ xay ra truong hop s dung dat khong ding quy hoach, ké
hoach str dung dat d& dugc xét duyét tai dia phuong.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Mai truong va c&n bo dia chinh x4,
phudng, thi tran t6 chirc kiém tra, thanh tra viéc thue hién quy hoach, ké hoach str dung dat tai
dia phuorng, phat hién va Xur Iy theo tham quyen hodc dé ngh1 co quan nha nude co tham
quyen xir Iy cac vi pham vé quy hoach, ké hoach st dung dit; truong hop phat hién vi pham
vé thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh thi So Tai
nguyén va Moi truomg ¢ vin ban giri Bd Qudc phong, Bé Cong an dé xem xét xir 1y,

Truong hop phat hién cac nhu cau thuc té can diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat thi
bao cao Uy ban nhan dan cung cap vé nhu cau do.

4. Hang nam, Uy ban nhan ,dén cac cép ¢6 trach nhiém béo céo két qua thyc hién ké hoach st
dung dat ctia dia phuong dén ngay 31 thang 12; thoi han ndp bao cao duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran bao cdo Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh
pho thudc tinh trude ngay 15 thang 01 nam sau;

b) Uy bar} nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh bao cio Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho tryce thudc Trung wong trude ngay 31 thang 01 ndm sau;

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong bao cao Bo Tai nguyén va Mai
truong trudc ngay 15 thang 02 nam sau.

5. B truong Bo Qubc phong, Bo truong Bo Cong an co trach nhiém chi dao viée thuc hién va
kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong,
an ninh trén dia ban ca nudec.

Hang nim, Bo Qudc phong, Bo Cong an ¢6 trach nhiém bao cio Chinh phi v& két qua thuc
hién ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh dén ngay 31 thang 12 dong thoi
giri mot (01) ban dén Bo Tai nguyén va Moi truong dé tong hop; thoi han ndp bao cao 1a
trude ngay 31 thang 01 nam sau.

6. Bo Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém tong hop két qua thyc hién ké hoach sir dung



dat hang nim cta ca nudc dé bao cao Chinh phi; thoi han ndp bao céo 1a trude ngdy 15 thang
3 ndm sau.

7. B0 céo két qua thuc hién ké hoach sir dung dat hang niam déi voi ndm cudi cua ké hoach
sir dung dat ky dau thi phai kem theo bao cao tong hop viéc thuc hién ca ky ké hoach sir dung
dat.

Bao cao két qua thuc hién ké hoach str dung d4t hang nam d6i VvOi ndm cudi ky quy hoach sur
dung dat thi phai kém theo bao cao tong hgp viéc thue hién ca ké hoach sir dung dat ky cudi
va bao céo tong hop viée thuc hién ca ky quy hoach sur dung dat.

Pidu 29. Xir Iy dbi v6i dién tich dat d& duoc xac dinh phai thu hdi hodc phai chuyén muyc dich
sir dung trong ké hoach st dung dit dd duoc cong bd ma sau ba (03) nim khong dugc thuc
hién

1. Co quan nha nudc c¢6 thim quyén xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét dugc phép
diéu chinh vao quy hoach, ké hoach sir dung dat ky nay hoic ky tiép theo dbi v6i dién tich dat
da dugc xac dinh phai thu hoi hodc phai chuyén muc dich st dung trong ké hoach sir dung dat
d4 duoc cong bd ma sau ba (03) nim khong duoc thue hién trong cac trudng hop sau:

a) Dién tich dét’dé thuc hién cac céng trinh, du an dau tu phuc vu muc dich quéc phong, an
ninh, loi ich quoc gia, lgi ich cong cong nhung chua du kinh phi dé thyc hién;

b) Dién tich dat dé thuc hién cac cong trinh, du 4n dau tu phuc vu muc dich phat trién kinh té
ma xac dinh dugc nha dau tu vao ndm cuoi cia thoi han ba (03) nam phai cong bo diéu chinh
hoac huy bo ké hoach stir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 29 cua Luat Dat dai.

2. Cac truong hop khong thude quy dinh tai khoan 1 Didu nély thi co quan nha nudc c6 tham

quyén xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dét phai cong bd huy bo ké hoach sir dung ddi
v6i dién tich dat d8 dugc xac dinh phai thu hoi hodc phai chuyén muc dich sir dung.

Chwong 1V
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT,
THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT
Piéu 30. Cin ctr giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét
Cin ctr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat bao gom:
1. Nhu ciu st dung d4t thé hién trong cac van ban sau:

a) Du an dau tu cua to chirc c6 str dung nguon von tir ngan sach nha nudc da dugc co quan
nha nude c6 tham quyén xét duyét hodc du an ¢6 von dau tu nude ngoai d& dugce co quan nha
nudc c6 tham quyén cap giay phép dau tu;

b) Vin ban thAm dinh vé nhu cau st dung d4t dé thuc hién du an dau tu cta o chirc kinh té
khong sir dung von ngén sach nha nudc hodc khong phai 1a du 4n c6 von dau tu nudc ngodi.
S& Tai nguyén va Moi truong cha tri, phdi hop voi cac S6, ban, nganh ¢6 lién quan tham dinh
Vé nhu cau str dung dat trén co sé xem xét ho so du an dau tu theo quy dinh ciia phap luat vé
dau tu;

¢) Du 4n xay dung co so ton gido dd dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
uwong xét duyét;

d) Pon xin giao dit, chuyén muc dich str dung dat caa ho gia dinh, ca nhan c6 xac nhan

cua Uy ban nhan déan x&, phuong, thi tran noi ¢6 dat vé nhu cau st dung dat doi voi truong
hop xin giao dat nong nghiép trong han mirc giao dat hodc giao dat 1am nha o;

d) Pon xin giao dat ciia cong ddng dan cu c¢6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan x4, phuong, thi
tran noi c¢6 dat vé nhu cau str dung dat.

2. Viéc chap hanh tét phap luat vé dat dai cua nguoi xin giao dat, thué dat d6i voi truong hop



nguoi Xin giao dat, thué dat da duoc Nha nude giao dat, cho thué dat trudc do dé thuc hién
c4c du 4n dau tu san xudt, kinh doanh, dich vu. Trén co s& ban ty k& khai ciia nguoi xin giao
dat, thué dat vé tat ca dién tich dét, tinh trang sir dung dat da duoc Nha nudc giao, cho thué
trugc d6 va ty nhan xét vé chap hanh phap lut vé dat dai, S& Tai nguyén va Méi trudng noi
c6 dat dang 1am thu tuc giao dat, cho thué dét co trach nhiém lién hé voi S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng noi c6 dat d4 giao, da cho thué dé xac minh mutc do chap hanh phap luat vé dat
dai cua ngudi st dung dat trong qua trinh thyc hién cac du an dd duoc Nha nude giao dat, cho
thué dat.

3. Quy hoach sir dung dét chi tiét hodc ké hoach sir dung dét chi tiét hodc quy hoach xay dung
do thi hoac quy hoach xay dung diém dan cu nong thon d4 duge co quan nha nude co thim
quyén xét duyét.

Truong hop chua c6 quy hoach st dung dit chi tiét hodc ké hoach sir dung dat chi tiét thi can
cu vao quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan nha nudce ¢6 tham quyén xét duyét.

Djéu 31. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi
dat

1. ThAm quyén giao dat, cho thu§ dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét thyuc hién theo
quy dinh tai Bic¢u 37 cia Luat Dat dai.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong giao dit cho t6 chirc phat trién quy
dat dé quan ly.

2. Tham quyén thu hoi dat thyc hién theo quy dinh tai Didu 44 ciia Luat Dét dai.

Truong hop thu hdi dat dé giao, cho thué ddi vai to chirc, co sd ton gido, ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngodi, to chirc nude ngodi, c4 nhan nude ngoai ma trén khu dat bi thu hdi co
ho gia dinh, c& nhan dang str dung hoic c6 ca to chirc, ho gia dinh, ca nhan dang sir dung

thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thugc Trung wong quyét dinh thu hoi toan bo dién
tich dat. Can cir vao quyét dinh thu hdi todn bo dién tich dat ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé tryc thuc Trung wong, Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh quyét
dinh thu hoi dién tich dét cu thé ddi véi timg ho gia dinh, c& nhan.

3. Truong hop ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, to chire nude ngoai, ca nhan nude
ngoai sir dung dat dé thuc hién du an dau tu ma phai chuyén muyc dich st dung dét do diéu
chinh dy 4n dau tu da duoc co quan nha nudc cd thim quyén xét duyét thi Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong cho phép chuyén muc dich sir dung dt.

Diéu 32. Thim quyén diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét doi voi dét d& giao, da cho
thué trude ngay Luat Dat dai ¢6 hiéu luc thi hanh

Co quan nha nude c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 37 caa Luat Dat dai
14 co quan c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh ddi véi truong hop ngudi str dung dat da co
quyét dinh giao dat, cho thué dat trudc ngdy Luat Dt dai c6 hiéu luc thi hanh (ngay 01 thang
7 ndm 2004).

Piéu 33. Thoi han str dung dat do Nha nude giao, cho thué

1. Bat do Nha nudc giao, cho thué thi thoi han sir dung dat tinh tir ngay c6 quyét dinh giao,
cho thué cua co quan nha nudc ¢6 tham quyéen.

Trudng hop dit da duge giao, cho thué trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 ma trong quyét dinh
giao dét hodc trong hgp dong thué dat khong ghi 18 thoi han giao, cho thué thi thoi han giao
dat, cho thué dat dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu 68, Diéu 71, Diéu
78, khoan 5 Piéu 84, khoan 3 Piéu 86, khoan 1 Piéu 87 cua Nghi dinh nay va duoc tinh tir
ngay 15 thang 10 nam 1993.

2. Ngucn sir dung dat dugc tlep tuc st dung trong thoi han con lai cua thoi han ghi trong quyét
dinh giao dat hodc trong hop dong thué dat.



Piéu 34. Tiép tuc giao dat, cho thué dit néng nghiép; gia han thdi han sir dung dat hoic thu
hoi dat khi hét thoi han st dung

1. Khi hét thoi han sir dung dat, ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xudt ndng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi st dung dat nong nghiép do duge Nha nude giao, cho
thué, cong nhan quyén st dung, nhan chuyen quyén st dung dugc tiép tuc st dung dat véi
thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 cua Luat Dat dai, trir truong hop Nha nudc
c6 quyét dinh thu hoi dat quy dinh tai cac khoan 1,4, 7, 8 va 11 Diéu 38 cua Luat Dat dai.

2. Viéc gia han thoi han st dung ddi voi cac loai dit str dung c6 thoi han khong thude quy
dinh tai khoan 1 Di¢u nay dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trudc thoi diém két thiic thoi han sir dung dét sau (06) thang, néu co nhu cau tiép tuc sir
dung dat thi nguoi s dung dat lam don giri co quan nha nudc ¢ thim quyen giao dét, cho
thué dat dé xem xét, giai quyét theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Diéu 67 cua Luat Dét
dai;

b) Thoi han gia han st dung dat d6i véi truong hop ho gia dinh, ca nhan thué d4t nong nghiép
duogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Dic¢u 67 cua Luat Dat dai;

¢) Thoi han gia han st dung dat d6i voi truong hop t6 chirc kinh té sir dung dat vao muc dich
san xuat nong nghlep, lam nghlep, nudi trong thuy san, lam mudi; to chire kinh té, ho gla dinh,
c& nhan str dung dat 1am mat bang xay dung co sé san xuat, kinh doanh; t6 chirc kinh té sir
dung dat dé thuc hién du an dau tu; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc, ca nhan
nude ngoai Sir dung dat dé thuc hién cac du an dau tu tai Viét Nam duge xac dinh theo du 4n
bo sung d& dugc co quan nha nude cé thim quyén xét duyét nhung khong vugt qua thoi han
da dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat.

3. Trudng hop ngudi st dung dat khong c6 nhu cau tiép tuc hodc xin gia han st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay hoac khong dugc co quan nha nudce ¢6 tham quyen cho phép
gia han str dung dat thi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 38 ciia Luat Pat
dai.

4. Hang nim, Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén thu hoi dat chi dao co quan tai nguyén va
moi truong rd soat vé thoi han sir dung dat dé quyét dinh thu hoi dat d6i voi nhirng trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Piéu 35. Xt Iy tién sir dung dat, tién thué dat, tai san d4 dau tu trén dat trong truong hop thu
hoi dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8,9, 11 va 12 Dicu 38 ctua Luat Dat dai

1. Uy ban nhéan dén cap c6 tham quyén thu hdi dt thanh lap Hoi dong dinh gia dé xac dinh
phan gia trj con lai cia tién st dung dét, tién thué dat tai san d4 dau tu trén dat dbi véi truong
hop tién sir dung dat, tién thué dat, tién dau tu trén dat khong co ngudn gdc tir ngan sach nha
nude; phan gia tri con lai d6 thude so hitu cua ngudi bi thu hoi dat.

Truong hop dat do Nha nuée giao khong thu tién sir dung dat, do Nha nudc cho thué tra tién
thué dat hang nim, do Nha nudc giao c6 thu tién str dung dat hoic do Nha nuéc cho thué tra
tién thué dat cho ca thoi gian thué hoac do Nha nudce cho thué tra tién thué dat cho nhiéu nim
ma tién st dung dat, tién thué dat d4 tra c6 nguon goc i ngén sach nha nudc thi chi c6 phan
gi& tri con lai ¢4 dau tu trén dat ma khéng cé nguon gde tir ngan sach nha nudce thude sé hitu
ctia nguoi bi thu hoi dat.

2. Phan gia tri con lai cua tién st dung dét, tién thué dat, tai san da dau tu trén dit thudc so
hitu ciia nguoi bi thu hoi dat dugc giai quyet theo quy dinh sau:

a) Trudng hop dat bi thu hoi thudc khu vure d6 thi hodc khu vuc quy hoach phat trién do thi
ma giao cho t6 chirc phat trién quy dét thi t6 chirc phat trién quy dét c6 trach nhiém tra cho
nguoi bi thu hdi dat; ¢ nhitng noi chua ¢ to chic phat trién quy dat thi do ngan séch cua cap
quan ly dat sau khi thu hoi tra cho nguoi bi thu hoi dat;



b) Truong hop dat bi thu hoi thudc khu vyce nong théon ma giao cho Uy ban nhan dan x4, thi
tran d¢ quan 1y hodc de€ bo sung vao quy dat cong ich thi Uy ban nhan dén x4, thi tran ¢6 trach
nhiém tra cho nguoi bi thu hoi dat;

¢) Truong hop dat bi thu hdi dugc Nha nude giao cho ngudi khac hodc cho nguoi khac thué
thi nguoi dugc giao dat, thué dat co trach nhiém tra cho ngudi bi thu hoi dat.

3. Truong hop dat bi thu hoi thugc nhom dat phi ndng nghi¢p dugc tham gia thi truong | bat
dong san thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thu h01 dat duoc ap dung hinh thue déau gia
quyen sir dung dt, tai san da dau tu trén dat va giai quyét phan gia tri con lai cia tién st dung
dat, tién thué dat, tai san d4 dau tu trén dat thudc sé hitu ciia ngudi bi thu hdi dat theo quy
dinh sau:

a) Néu s6 tién thu duoc do déu gia sau khi trir chi phi to chirc viéc dau gia ma thap hon phan
gia tri cﬁ)n lai thudc so hiru cua ngudi bi thu hoi dat thi nguoi bi thu hoi dat dwgc nhéan lai toan
bo so tién do;

b) Néu gé tién thu duoc do ddu gia sau khi trir chi phi t6 chirc viée dau gia ma cao hon hodc
bang phan gid tri con lai thudc s¢ hiru ctia ngudi bi thu hoi dat thi nguoi bi thu hoi dat dugc
nhan phan gia tri con lai thudc s¢ hiru ciia minh; phan chénh léch dugc nop vao ngan sach nha
nude.

4. Truong hop thu hdi dat do nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat thi tién nhan chuyén
nhugng, gia tri con lai cua tai san d4 dau tu trén dat duoc giai quyét nhu d6i véi trudong hop
thu hdi dat do dugc Nha nuée giao dat co thu tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
bicu nay.

5. Truong hop thu hoi dat ma nguoi bi thu hoi dat ¢ cho thué dat, thé chap, bao 1anh hoac
gop von bang quyén su dung dat thl quyén loi ctia ngudi thué dat nhdn thé chap, nhan bao
I&nh hodc nhan gop von bang quyén sir dung dat duoc giai quyét theo quy dinh tai Didu 65
cua Nghi dinh nay.

Diéu 36. Thu hoi dat va quan 1y quy dat da thu hoi

1. Nha nudc thu hdi dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi
ich cong cong trong nhitng truong hgp sau:

a) Sur dung dat cho muc dich quéc phong, an ninh;

b) Sur dung QQ‘[ dé xay dung tru s¢ co quan, cong trinh sy nghiép dugc Nha nudce giao dat
khong thu tién sir dung dat;

¢) Str dung dat dé xay dung tru so ciia to chirc nudc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao;

d) Sir dung dat dé xay dung cac cong trinh cdng cong khong nham muc dich kinh doanh;

d) Str dung dat dé chinh trang, phat trién khu d6 thi va khu dan cu nong thon;

e) Sur dung dat dé phat trién rimg phong hg, rimg dic dung;

g) Str dung dat cho cac co so ton gido;

h) Str dung dat 1am nghia trang, nghia dia.

2. Nha nuée thu hdi dat dé sir dung vao muyc dich phat trién kinh té trong cac truong hop sau:
a) St dung dét dé dau tu xdy dung khu cong nghiép quy dinh tai Diéu 90 ciia Luat Dat dai,
khu cong nghé cao quy dinh tai Dicu 91 ctua Luat Dat dai, khu kinh t¢ quy dinh tai Dicu 92
cua Luat Dat dai;

b) Str dung dét dé thyc hién céc dw 4n dau tu san xuat, kinh doanh, dich vy, du lich thudc
nhém A theo quy dinh cua phap luat vé dau tu da dugc co quan nha nude ¢ tham quyén xét
duyét hoac cho phép dau tu ma dy an d6 khong thé dau tu trong khu cong nghi¢p, khu cong



ngh¢ cao, khu kinh té;

¢) St dung dét dé thuc hién cac du an dau tu c6 ngudn von hd tro phat trién chinh thic
(ODA);

d) Str dung dat dé thyc hién du an c6 mot tram phan tram (100%) yén dau tu nudc ngoai da i
duoc co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét hoac cho phép dau tu ma dy an d6 khong the
dau tu trong khu cong nghi¢p, khu cong ngh¢ cao, khu kinh te.

3. Tét ca cac trudng hop thu hoi dat quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay déu phai nim
trong quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét; quy hoach chi tiét xay dung do thi hodc quy
hoach xay dung diém dan cu nong thon dd dugc co quan nha nude c6 thaim quyén xét duyét.

4. Dién tich dat d& thu hoi quy dinh tai diém d va diém d khoan 1 va tai khoan 2 Diéu nay
dugc giao cho to chirc phat trién quy dat dé quan 1y ddi véi truong hop sau khi quy hoach, ké
hoach st dung dat dd duoc cong bd ma chua c6 du an dau tu; giao dat hoic cho nha dau tu
thué dat ddi voi truong hop dd ¢ dy an dau tu, chu dau tu phai st dung dat dung muc dich
duogc giao hoac thué.

5. Nha nu6c thu hdi dat dbi véi truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11
va 12 Diéu 38 cua Luat Dat dai va giao cho Uy ban nhan dan x& quan Iy néu dat da thu hoi
thudc khu virc nong thon, giao cho té chirc phat trién quy dat quan 1y néu dat da thu hdi thudc
khu vire d6 thi va khu vire co quy hoach phat trién d6 thi.

6. Nha nuéc khong thyuc hién viée thu hdi dat vao muc dich phat trién kinh té ddi véi cac du
an khong thudc quy dinh tai khoan 2 Didu nay hogc trong truong hop nha dau tu nhan chuyén
nhugng, thué quyen str dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat ciia ngudi dang st
dung dat.

Truong hop nhén chuyén nhugng quyen sir dung dat hodc nhan gop von bang quyén su dung
dat dé sir dung vao muc dich san Xuét, kinh doanh ma lam thay d6i muc dich sir dung dat thi
ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat phai duoc phép chuyén muc dich st dung dat theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 36 cua Luat Dt dai hodc dang ky chuyén muc dich st dung dt theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 36 cta Luat Dat dai.

Truong hop thué dat ciia ngudi dang sir dung dat thi nguoi thué dat khong duoc chuyén muc
dich str dung dat.

7. Khong duoc chuyén muc dich st dung dat d6i voi dat da giao dé sir dung vao myc dich
quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi ich cong cong, xdy dung khu cong nghi¢p, lam mat
bang san xuat kinh doanh phi ndong nghiép sang muc dich xay dung kinh doanh nha o.

8. Viéc giai quyét khiéu’nai vé thu hdi dét trong truong hop quy dinh tai khoan 1 va khodn 2
biéu nay dugc giai quyét theo quy dinh tai cac Dicu 162, 163 va 164 ctia Nghi dinh nay.

Viéc giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat trong cac truong hop quy dinh tai khoan 6
Diéu nay duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

Diéu 37. Trung dung d4t co thoi han

1. Trudng hop Nha nude ban bé tinh trang khan cap theo quy dinh ctia phap luat vé tinh trang
khan cap, truong hop khan cip ciia chién tranh, thién tai, hoa hoan hodc cac truong hop khan
cap khac de doa nghiém trong dén tai san cia Nha nudc, ciia to chirc, tai san, tinh mang cia
nhan dan ma can sir dung dat thi Chinh pha; Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudce
Trung vong; Uy ban nhan dan huy¢n, quén, thi xa, thanh ph thudc tinh c6 tham quyén trung
dung dat.

Quyét dinh trung dung dét phai ghi rd muc dich trung dung dat va thoi han trung dung dét.

2. Hét thoi han trung dung dat ma ghua thye hién xong muc dich trung c!ung dat thi co quan
nha nudc da trung dung dat ra quyét dinh kéo dai thoi han trung dung dat; thoi han kéo dai



trung dung dat khong vuot qua thoi han d4 trung dung dat.

3. Co quan nha nuéc d4 trung dung dit co trach nhiém tra lai dt va boi thudng thiét hai do
viéc trung dung dat gdy ra cho ngudi cé dét bi trung dung khi da thuc hién xong muc dich
trung dung d4t hodc d& hét thoi han trung dung dat; viée bdi thuong thiét hai dugc thuc hién
trong thoi han khong qua sau (06) thang ké tir ngdy hét thoi han trung dung dat.

Truong hop viée trung dung dat anh huong dén thu nhap bao dam doi sdng cua ngudi bi trung
dung dat thi viéc boi thuong phdi dugc thye hién khong qua ba (03) thang mét lan doi véi
thiét hai do viéc trung dung dat gay ra.

Chuong V
PANG KY QUYEN SU DUNG PAT, LAP VA QUAN LY
HO SO PIA CHINH, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, THONG KE, KIEM KE PAT PAI
Piéu 38. Dang ky quyén su dung dat

1. DBang ky qyyén sir dung dat gom dang ky quyén sir dung dét lan dau va ding ky bién dong
vé st dung dat.

2. Bang ky quyén sir dung dat lan d¢au duoc thuc hién trong cac truong hop sau:
a) Puoc Nha nudc giao dit, cho thué dat dé st dung;
b) Nguoi dang st dung dat ma thira dat d6 chua dugc cp gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

3. Piang ky bién dong vé sir dung dat duoc thuc hién d6i v6i ngudi st dung thira dat da duoc
cap giay chirng nhan quyén st dung dat ma cé thay doi ve viéc su dung dat trong cac truong
hop sau:

a) Nguoi s dung dat thuce hién cac quyé}n chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thgé lai,
thira ke, tang cho quyén sir dung dat, thé chap, bao 1anh, gop von bang quyén str dung dat;

b) Ngudi sir dung dat duge phép d6i tén;

¢) C6 thay ddi vé hinh dang, kich thudc, dién tich thira dat;
d) Chuyén muc dich sir dung dit;

d) Co thay d6i thoi han str dung dat;

e) Chuyén dbi tir hinh thirc Nha nudc cho thué dét sang hinh thire Nha nudc giao dét c6 thu
tien sir dung dat;

g) C6 thay d6i vé nhirng han ché quyén cta nguoi s dung dat;
h) Nha nudc thu hdi dat.
Piéu 39. Nguoi chiu trach nhiém ding ky quyén sir dung dat

1. Nguoi chiu trach nhiém ding ky quyén st dung dét 1a nguoi chiu trach nhiém truée Nha
nude doi véi viée s dung dat quy dinh tai Diéu 2 ctia Nghi dinh nay.

Déi v6i don vi thude luc luong vil trang nhan dan st dung dat thi nguoi chiu trach nhiém
dang ky quyén str dung dat la Tha truéng don vi lye lugng vl trang nhén dan dugce xdc dinh
la nguoi st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cta Nghi dinh nay.

2. Nguoi chiu trach nhiém dang ky quyen sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Dleu nay dugc uy
quyén cho ngudi khac dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy.

Piéu 40. Ho so dia chinh
1. Ho so dia chinh dugc 1ap chi tiét dén timg thira dat theo don vi hanh chinh x4, phudng, thi



tran.

MGi thira dat phai co s6 hiéu riéng va khdng tring voi s6 hiéu ciia cac thira dat khac trong
pham vi ca nudc.

2. Noi dung cua hd so dia chinh phai dugc thé hi¢n day di, chinh xac, kip thoi, phai dugc
chinh 1y thuong xuyén doi vai cac bién dong theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh st
dung dat.

3. Ho so dia chinh dugc 1ap thanh mot (01) ban géc va hai (02) ban sao tir ban gdc; ban gbc
duoc Iuu tai Van phong dang ky quyén st dung dat thuoc SO Tai nguyén va Moi truorng, mot
ban sao dugc luu tai Van phong dang ky quyén sir dung dét thudc Phong Tai nguyén va Moi
truong, mot ban sao duoc luu tai Uy ban nhan dan x4, phudng, thi tran.

Ban goc ho so dia chinh phai dugc chinh Iy kip thoi khi ¢6 bién dong vé sir dung dat, ban sao
ho so dia chinh phai dugc chinh ly ph hgp véi ban goc ho so dia chinh.

4. Ban d6 dia chinh duoc lap theo quy dinh sau:

a) Ban d6 dia chinh dugc lap theo chuan k¥ thuét thong nhat trén hé thong toa d6 nha nudc;
b) Noi dung ban dd dia chinh thé hién thira dat; hé théng thuy van, thuy loi; hé thdng duong
giao thdng; moc gidi va duong dia gi¢i hanh chinh cac cap, moc gidi hanh lang an toan cong
trinh; diém toa do dia chinh; dia danh va cac ghi chi thuyét minh;

¢) Thira dat phai dwoc the hién chinh xéc v& ranh gidi; dinh thira phai ¢6 toa do chinh xAc.
Moi thira dat phai kém theo thdng tin vé s6 hiéu thira dat, dién tich thira dat va ky hiéu loai
dat;

d) Ban dé‘ dia chinh phai do cac don vi dugc cap gidy phép hanh nghé hodc duoc ding ky
hanh nghé do dac ban do lap.

5. Ho so dia chinh dugc luu giit va quan 1y dudi dang tai liéu trén gidy va timg budc chuyén
sang dang so d¢ qudn ly trén may tinh. Uy ban nhan dén tinh, thanh pho tryc thugc Trung
uwong c6 trach nhiém dau tu tin hoc hoa hé thong ho so dia chinh.

6. B Tai nguyén va Mai truong ban hanh quy pham, tiéu chuan k¥ thuat, dinh mirc kinh té
doi vai viée 1ap ho so dia chinh trén giay V’é. ho so dia chinh dang s0; hudng dan viéc lap,
chinh 1y va quan Iy ho so dia chinh trén giay va ho so dia chinh dang so; quy dinh tien trinh
thay thé hé thong ho so dia chinh trén giay bang hé thong ho so dia chinh dang so.

Diéu 41. Giay chirng nhan quyén sur dung dat

1. Gidy ching nhan quyén st dung dét theo mot miu thong nhat trong ca nude dbi véi moi
loai dat do B Tai nguyén va M6i truong phat hanh.

Moi ngudi sir dung dat (:Ztéu dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat trir cac truong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Nha nudce khong cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho nhitng truong hop sau:

a) Pat do Nha nudc giao dé quan Iy quy dinh tai Diéu 3 cua Nghi dinh nay;

b) Dét nong nghiép thudc quy dat cong ich do Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin quan 1y
st dung;

¢) Ngudi st dung dat do thué, thué lai ctia ngudi khac ma khong phai 1a dat thué hodc thué lai
trong khu céng nghiép quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu nay;

d) Ngudi dang sir dung dat ma khong du g‘iiéu kién dé dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh tai Bicu 50 va Picu 51 cua Luat Dat dai;

&) Nguoi nhan khoan dét trong cac nong truong, 1am trudng.

3. Gidy chirng nhan quyén str dung dat dugc cip theo timg thira dat gdm hai (02) ban, trong



d6 mot ban cap cho nguoi st dung dat va mot ban duoc Iuu tai Van phong dang ky quyén st
dung dat. Truong hop cip gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 nha chung cu thi thyc hién
theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 46 cua Nghi dinh nay.

4. Trong qua trinh st dung dat, nhitng bién dong sau day phai duoc ghi nhan trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dét:

a) Khi nguoi st dung dat thyc hién chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén st
dung dat hodc gop von bang quyén st dung dat ma hinh thanh phap nhan mai dbi véi ca thira
dat; cho thué, cho thué lai quyén sir dung dt (trir truong hop cho thué, cho thué lai quyén su
dung dat trong khu co6ng nghiép quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu nay) hozc thé chip, bao
lanh bang quyén str dung dat hodc gop von bang quyén sir dung dat ma khdng hinh thanh
phép nhan méi d6i véi ca thira dat hodc mot phan thira dt;

b) Nhiing bién dong ddi véi ca thira dat khi thuc hién két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat
dai duoc Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén cong nhén; thyc hién quyét dinh cta co quan, t6
chire c6 thim quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap t6 chure; thuc hién vin ban vé viée chia
tach hoac sap nhép t6 chirc kinh té phl hop véi phap luét; thye hién viéc xur Iy no theo thoa
thuén trong hop ddng thé chap, bao 14nh; thyc hién quyét dinh hanh chinh giai quyet khiéu
nai, to c4o vé dat dai, thuc hién ban an hodc quyét dinh cia Toa &n nhan dan, quyet dinh thi
hanh an cua co quan thi hanh an; thyc hién van ban cong nhén két qua dau gia quyén st dung
dat phd hop vé6i phap luat; thuc hién viée chia tich quyén sir dung dat theo van ban phl hop
Vi phap luat d6i voi ho gia dinh hodc nhém ngudi o quyén sir dung dat chung;

¢) Nguoi sir dung dat dugc phép doi tén;

d) Giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién;

d) Tang hodc giam dién tich thira dat do sai s6 khi do dac;

e) C6 thay ddi thong tin vé s6 hiéu, tén don vi hanh chinh noi c¢6 thira dat;
g) Chuyén muc dich sir dung dit;

h) C6 thay d6i thoi han st dung dat;

i) Chuyén tir hinh thirc dwoc Nha nude cho thué dét sang hinh thire duoc Nha nudc giao dat
c0 thu tién sir dung dat;

k) C6 thay d6i vé nhirng han ché quyén ctia nguoi st dung dat;

1) C6 thay d6i vé nghia vu tai chinh ma ngudi str dung dat phai thyuc hién.

5. Trong qua trinh sir dung dat, nhitng trudng hop sau day phai dugc cap méi gidy ching
nhan quyén st dung dat:

a) Tao thira dat moi do dugc Nha nude giao dat, cho thué dat;

b) Tao thira dit mdi do hop nhiéu thira dat thanh mot thira;

¢) Tao thira dat méi trong truong hop chgyén quyén mot ph::?ln thira dit, Chuyén’ muyc dich st
dung mot phan thwra dat, Nha nudc thu hoi mot phén thira dat, ngudi str dung dat d€ nghi tach
thira dat thanh nhiéu thira ma phap luat cho phép;

d) Khi nguoi sir dung ‘dét cho thué,’ cho thué lai ql}yén sir dung dét trong khu cong nghiép; cho
thué, cho thué lai ql}yén str dung dat da c6 hogc dé xay dung nha xudng, co so dich vu cong
ngh¢ cao va san xuat, kinh doanh sdn pham cong nghé cao trong khu cong ngh¢ cao; cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat trong khu phi thué quan va khu cdng nghiép, khu giai trf dac

biét, khu du lich trong khu thué quan ciia khu kinh té (goi 1a cho thugé, cho thué lai quyén st
dung dat trong khu céng nghiép);

@) Ranh gi6i thira dét bi thay d6i khi thue hién két qua hoa giai thanh vé tranh chap dét dai
dugc Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén cong nhan; thuc hién quyét dinh ciia co quan, to



chire c6 thim quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap t6 chure; thuc hién vin ban vé viée chia
tach hozc sap nhap t6 chirc kinh té phil hop véi phap luat; thyuc hién viée xtr Iy no theo thoa
thuan trong hop dong thé chap, bao 1anh; thyc hién quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu
nai, to c4o vé dat dai, thyc hién ban an hodc quyét dinh ctia Toa &n nhan dan, quyét dinh thi
hanh &n cua co quan thi hanh an; thyc hién van ban .cong nhan két qua d4u gid quyen sir dung
dat phu hop phap luét; thuc hién viéc chia tich quyén sir dung dat theo van ban phll hop véi
phép luat d6i véi ho gia dinh hodc nhom ngudi co quyén st dung dét chung;

e) ’Glay ching nhan quyén sir dung dat cua ngudi sit dung dat bi 6, nhoe, rach, hu hai hoic bi
mat.

6. Gidy chirng nhan quyén str dung dat d4 cap theo quy dinh ciia Luat Dat dai nam 1987, Luat
Dt dai nam 1993; gidy ching nhan quyén s hiru nha & va quyén sir dung dét ¢ theo quy dinh
tai Nghi dinh sO 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cta Chinh phu Ve quyén s0 hiru nha ¢ va
quyen sir dung dat ¢ tai do thi co gia tri phap ly nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc
cap theo quy dinh cua Luét Dit dai va duoc goi chung 1a glay chirng nhan quyén st dung dét.
Khi ¢ bién dong vé sir dung dat quy dinh tai khoan 5 D1eu nay thi o quan tai nguyén va moi
truong truc thuge Uy ban nhan dan cép c6 tham quyen cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat co trach nhiém thu hoi glay chirng nhan quyen str dung dat d& cap va lam thu tuc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat méi cho ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

7. Cac trudong horp co giéy chung nhan lién quan dén quyén sir dung déat ¢4 dugc cap trude
ngay Ngh1 dinh nay cd hi¢u lyc thi hanh ma khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 6
Diéu nay thi nguoi sir dung dét phai 1am thu tuc xin cap giay chirng nhan quyen sir dung dat
theo quy dinh tai cac Diéu 135, 136, 137, 138, 139 va 140 ciia Nghi dinh nay.

8. Truong hop khi cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat ma ngudi st dung ‘dét duoc phép
cham thyc hi¢n nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phép ludt thi phai ghi phan nghia vy tai
chinh chua thyc hién trén giay chirng nhan quyén sir dung dat va trong ho so dia chinh.

Piéu 42. Dinh chinh, thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat

1. Khi phét hién noi dung ghi trén gidy chirng nhan quyén sur dung dat c6 sai sot thi So Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém dinh chinh ddi véi g1ay chtng nhan quyén st dung dat
do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong cap; Phong Tai nguyén va Moi
truong c6 trach nhiém dinh chinh di voi gidy ching nhén quyén str dung dat do Uy ban nhan
dan huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh cap.

2. Viéc thu hoi gidy ching nhan quyén str dung dat ¢4 cip duoc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Thu hoi gidy chirmg nhan quyén sir dung dat trong truong hop cap doi gidy ching nhén
quyen su dung dat; sat 1o tu nhién d6i v6i ca thira dat; c6 thay d6i ranh gigi thira dat ma phai
cap moi gidy chimg nhan quyén st dung dat;

b) Thu hoi gidy ching nhén quyén sir dung dat trong truong hop thu hdi dat theo quy dinh tai
Diéu 38 ciia Luat Dat dai;

¢) Truong hop khong thu héi dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi thong bao cho Vin
phong dang ky quyeén sir dung dat va Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi cé dat;

d) So Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém thu hoi gidy ching nhén quyén sir dung dat
thudc tham quyén cap gidy ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong;
Phong Tai nguyen Va M0i truong c6 trach nhi¢m thu hoi gidy chirng nhan quyén str dung dat
thudc thim quyén cap gidy caa Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé truc thude
tinh ddi voi truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

3. Truong hop da cip gidy chung nhan quyen sir dung dét cho nguoi dang su dung dat 6n dinh
dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat thi viéc thu hoi g1ay chimg nhan quyén st dung
dat chi dugc thyc hién khi 6 ban an hodc quyét dinh cta tda 4n nhan dan da duoc thi hanh trir



truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
Piéu 43. Ghi tén nguoi st dung dat trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat

1. Déirvéri t6 chirc, t6 chirc nudc ngodi sir dung dat thi ghi tén to chire theo quyét dinh thanh
lap, giay dang ky kinh doanh, giay phép dau tu.

Déi v6i don vi vil trang nhan dan sir dung cjét vao muc dich qudc phong, an ninh thi ghi tén
don vi str dung dat quy dinh tai khoan 3 Dieu 83 cua Nghi dinh nay.

2. Bbi véi co s6 ton gido sir dung dat thi ghi tén co so ton gido do.
3. B6i voi ho gia dinh sir dung dét dugc thue hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop ho gia dinh sir dung dat nong nghiép duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dat hodc quyén sir dung dat 12 tai san chung ciia ca vo va chong thi ghi ca ho, tén vo va
ho, tén chong; truong hop ho gia dinh dé nghi chi ghi ho, tén vo hodc ho, tén chong thi phai
c6 van ban thod thudn cua vo va chdng c6 chimg thyc ctia Uy ban nhin dan x&, phudng, thi
tran.

b) Truong hop hé gia dinh sir dung dat 12 tai san chung cua ca ho gia dinh khong thudc trudng
hop quy dinh tai diém a khoan nay thi ghi ho, tén chu hé.

¢) Trudng hop ho gia dinh st dung dat ma vo hodc chdng 1a ngudi nudce ngoai hoic ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai khong thu@c truong hop quy dinh tai Bicu 121 cua Luat Pat
dai thi chi ghi ho, tén vg hoac ho, tén chong 1a c4 nhan trong nuée.

Dbi véi ho gia dinh sir dung dat ma vo hodc chong 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
thugc truong hop quy dinh tai Dicu 121 cua Luat Dat dai thi viéc ghi tén trén gidy chimg nhan
quyen str dung dat dugc thyc hién theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

4. Bbi v6i cong ddng dan cu sir dung dat thi ghi tén cong dong dan cu do.

5. P6i v6i ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ca nhan nude ngodi s dung dat thi
ghi ho, tén cé nhan do.

6. D6i v6i truong hop nhiéu nguoi sir dung dat co quyén sir dung chung thira dét thi ghi tén tat
ca nhirng nguoi st dung dat do, trir truong hop nha chung cu.

D6i v6i nha chung cu thi viée ghi tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat duoc thyc hién
theo quy dinh tai Diu 46 cia Nghi dinh nay.

7. Trudong hop ngudi st dung dat da dugc cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat true ngdy
01 thang 7 nam 2004 ma viéc ghi tén trén giay chung nhan quyen su dung dét khong phl hop
Vo1 quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5 va 6 Dleu nay, néu c6 nhu cau thi 1am thu tuc chinh Iy
trén giay chimg nhan quyén st dung dat ¢4 cép.

Diéu 44. Giay chirng nhan quyén st dung dat trong truong hop c6 tai san gin lién voi dat

1. Gidy ching nhan quyen sir dung dat trong truong hop c6 nha &, cong trinh kién trac khac,
cay rung, cdy lau nam gan lién véi dat thi nha &, cong trinh Kién triic, ciy rimg, cdy lau nim
do6 duoc ghi nhén trén glay chimg nhan quyén sir dung dat va hd so dia chinh. Viéc dang ky
quyén sé hiru tai san gan lién voi dat thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé diang ky bat
dong san.

2. Truong hop dat sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh ma c6 cong trinh trén dét thi
chi do v& va thé hién duong ranh gidi thira dat trén giay chung nhan quyén su dung dat.

Pidu 45. Cép gidy chirng nhan quyén st dung dat & cho ho gia dinh, c& nhan trong truong hop
thira dat ¢ c6 vuon, ao

1. Dién tich dat & d6i voi ho gia dinh, ca nhan da dugc cp gidy chirg nhan quyén sir dung
dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh dugc xac dinh theo quy dinh sau:



a) Dién tich dat ¢ 1a dién tich ghi trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap;

b) Trudng hop nguoi st dung dat co nhu cau chuyén muc dich sir dung dét tir dat vuon, ao
sang dat ¢ thi dién tich dit & dugc xac dinh lai theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 87
cua Luat Dét dai, khoan 2 va khoan 3 Diéu 80 ciia Nghi dinh nay; ho gia dinh, ca nhan khong
phai nop tién sir dung dat dbi voi phan dién tich chénh léch gitra dién tich dat ¢ duoc xac dinh
lai va dién tich d4t & ghi trén gidy chimg nhan quyén st dung dat;

¢) Truong hop Nha nudce thu hoi dat dé su dung vao muc dich qubc phong, an ninh, loi ich
qudc gia, loi ich cong cong, phét trién kinh té thi dién tich dat & duoc xac dinh lai theo quy
dinh tai diém b khoan nay va ngudi bi thu hdi dat duoc bdi thuong theo gia dat ¢ ddi voi dién
tich dat & da dugc xéc dinh lai.

2. Trudng hop dat & c6 vudn, ao trong cling thira dat c6 nha ¢ thude khu dan cu dugc s dung
trude ngdy 18 thang 12 nim 1980 ma trong hd so dia chinh hodc cac loai gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai c6 ghi nhan rd ranh gioi
thira dat o (hoac tho cu) thi toan bo dién tich dat d6 duoc x4c dinh 1a dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 87 ctia Luat Dat dai; truong hgp ranh glm thira dat chua duoc xéc dinh trong ho
so dia chinh hodc trén cac gidy to vé quyen str dung dét quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu
50 cuia Luat Dt dai thi dién tich dt & duoc xac dinh khong qua nam (05) lan han muc dién
tich giao dat ¢ cia tinh, thanh phd truc thuge Trung uwong quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va
khoan 5 Diéu 84 ciia Luat Dat dai nhung tong dién tich khong vugt qué dién tich dat ma ho
gia dinh, c& nhan dang str dung; phan dién tich dat con lai sau khi ¢4 xac dinh thira dat ¢ thi
duoc xac dinh theo hién trang st dung dit.

3. Truong hop dit & c6 vuon, ao trong cung thira d4t c6 nha ¢ thude khu dan cu dugc st dung
tir ngay 18 thang 12 ndm 1980 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi dién tich dat ¢ dugc
xac dinh theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Bic¢u 87 cua Luat Pat dai.

Piéu 46. Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dat xay dung nha chung cu, nha tap
thé

1. Bt xdy dung nha chung cu va cac cong trinh tryc tiép phuc vu nha chung cu thudc ché do
dong quyén st dung cua nhirng nguoi s¢ hitu can ho chung cu; truong hop nha chung cu va
céc cong trinh tryuc tiép phuc vu nha chung cu cho thué thi quyén st dung dat thude chi so
hitu nha chung cu.

2. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho nha chung cu theo quy dinh sau:

a) Chu dau tu sir dung dat dé thuc hién dy 4n xay dung kinh doanh nha chung cu dugc cap
giay chirng nhan quyén str dung dat;

b) Trudng hop todn bd nha chung cu thude quyén s hitu ciia mot chi sé hitu hodc nhom cac
chi so hitu 14 t6 chirc kinh té, ho gia dinh, c& nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to
chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngodi thi gidy chirng nhan quyén sir dung dat duoc cap méi
hoic chinh Iy dé giao cho chu s& hitu hodc nhém chu so hiru nha chung cu do;

¢) Trudng hop cha dau tu hodc chu so hitu nha chung cu ban can h¢ cua nha chung cu thi
nguoi mua can hd cua nha chung cu dugce cép gidy chung nhan quyen sir dung dat voi hinh
thirc sir dung dét 1a st dung chung; gidy chirng nhin quyén str dung dat d& cip cho chu dau tu
hozc chu so hitu nha chung cu duge chinh 1y cho phll hop voi hinh thirc sir dung dat 1a sir
dung chung.

3. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi dat dé xay dung cac cong trinh truc
tiép phuc vu nha chung cu hodc cho nhiéu nha chung cu thi dugc cap riéng cho chu so hitu
cong trinh hoic t6 chire quan 1y cong trinh; trudng hop khong c6 chii s¢ hiru hodc khong ¢ 6
chirc quan 1y cong trinh thi giao cho Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn noi c6 dat quan Iy
dién tich dét c6 cong trinh.

4. Viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi voi dat xdy dung nha tap thé dugc quy



dinh nhu sau:

a) Dét xdy dung nha tap thé bao gdm dat dé xay dung nha tap thé, dat san, vuon va dat xay
dung cong trinh tryc tiép phuc vu sinh hoat ctia ngudi séng trong nha tap thé;

b) Nha tap tl}e thudc so hitu cia to chirc kinh té dé bp tri chd ¢ cho nguoi lao dong hodc nha
tap thé cua t6 chirc hoat dong dao tao, nghién ciru dé bo tri cho ¢ cho hoc vién thi giay ching
nhan quyén st dung dat dugc cap cho to chirc do;

¢) Nha cong vu cta cic co quan, to chic ciia Dang va Nha nude dé b tri chd ¢ cho can bo,
cong chuc thi giay chung nhan quyén sir dung dat dugc cap cho co quan, t6 chirc do.

5. Khdng cap giay chirng nhan quyén st dung dat ddi véi dat sir dung 1am san, vuon, noi vui
choi cong cong hoac cac cdng trinh cdng cong khac phuc vu chung cho nhiéu nha chung cu,
nha tap thé, nha cdng vu ma giao cho Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi c6 dat quan ly.

Diéu 47. Cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngudi o nha ¢ thudc s hiru chung

1. Nha ¢ thudc s¢ hiru chung ma cac chu s¢ hiru tu thoa thuén phéan chia toan bo dién tich dat
thanh ting thura dat str dung riéng thi giay ching nhan quyén st dung dat dugc cap theo tung
thera dét do.

2. Nha ¢ thudc so hiru chung ma céc chi s¢ hitu ty thoa thudn phan chia phan dién tich dat st
dung riéng va cd phan dién tich str dung chung thi gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap
cho timg chu s& hiru nha; trén gidy chirg nhan quyén sir dung dat phai ghi phan dién tich dat
str dung chung va phan dién tich dat st dung riéng.

3. Nha ¢ thudc s¢ hitu chung ma cac chu s¢ hitu khong tu thoa thun phan chia dién tich dét
su dung riéng thl gidy chimg nhan quyén st dung dét cép cho timg chii s¢ hiru nha; trén gidy
chirng nhan quyén st dung dat phai ghi dién tich dat 1a sir dung chung.

Piéu 48. Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat

Vigc xem xét cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho h¢ gia dinh, c4 nhan dang sir dung
dat duoc thuc hién theo quy dinh sau:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat ma toan b thira dt hoic mot phan thira dat c6 mot
trong céac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cia Luat
Pat dai ma khong co tranh Chap thi dién tich dat c6 gidy to duoc cip gidy chimg nhan quyen
sir dung dat, trir trudng hop dat thudc khu vuc pha1 thu hdi theo quy hoach ma d4 c6 quyét
dinh thu hdi dat cta co quan nha nude c6 thim quyén.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung d4t ma toan bo thira dat hodc mot phan thira dat khong
€6 mot trong cac loai gidy to Ve quyeén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50
cua Luat Dat dai duoc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich dat
khong cé gidy to khi c6 du cac diéu kién sau:

a) Dét khong c6 tranh chép;

b) Pat da duoc sir dung trude thoi diém quy hoach, ké hoach s dung dit hodc quy hoach chi
tiét xdy dung d6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu néng thon duoc xét duyét; trudng
hop dat duge sir dung sau thoi diém quy hoach, ké hoach st dung dat hoac quy hoach chi tiét
xay dung do thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cu néng thon dugc xét duyét thi phai phu
hop v6i quy hoach hodc ké hoach d6. Thoi diém sir dung dit do Uy ban nhan dan x&, phuong,
thi trin noi c¢6 dat xac nhan;

¢) Truong hop sir dung dat tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim
2004 thi phai ndp tién st dung dat theo quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat.

3. Ho g1a dinh, ca nhan dang sir dung dat ma trude day Nha nude da co quyét dinh quan ly
trong qua trinh thyc hién chinh sach dt dai cua Nha nudce, nhung trong thyc té Nha nudc
chua quan Iy thi ho gia dinh, c& nhan d6 duoc tiép tuc st dung, dugc cdp gidy chirg nhan



quyén str dung dat va khdng phai ndp tién sir dung dat.

Piéu 49. Cap gidy chlr'rng nhan quyén st dung dét cho t6 chire su nghiép, doanh nghiép nha
nudc dang s dung dat nong nghiép

1. Céc to chirc sy nghiép, doanh nghlep nha nuéc (trong Piéu ndy goi chung 12 t6 chirc) tu ra
soat, ké khai viéc str dung dat va béo céo Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung
wong noi ¢ dt va co quan cap trén 1a Bo, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, Tong
cong ty nha nudc.

2. T6 chirc su nghi¢p, doanh nghi¢p nha nudc c6 trach nhiém lap quy hoach sir dung dat chi
tiét can clr vao két qua ra soat hién trang sir dung dét; dé an sap xep, d6i mai va phét trién
doanh nghiép nha nudc theo quy dinh ctia Chinh phu; quy hoach, ké hoach sir dung dt ciia
dia phuong d4 duoc xét duyét; quy hoach phat trién nganh.

Noi dung quy hoach sir dung dét chi tiét phai x4c dinh r0 dién tich, tirng loai dat duoc giit lai
st dung, phuong an stir dung dat, thoi han sir dung dat, dién tich dat ban giao cho dia phuong.

3. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong xét duyét quy hoach sir dung dat
chi tict cua to churc sir dung dat tai dia phuong.

4. Can cir vao quy hoach chi tiét sir dung dat da dugc xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung wong quyet dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua phap lut vé
dat dai d6i voi dién tich dat ma to chirc dugc gitr lai sur dung.

5. Dién tich dat da lan, chiém; bi l4n, bi chiém; dang c6 tranh chip thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung wong giai quyet dit diém dé xac dinh nguoi su dung dat.

6. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong c6 trach nhiém chi dao thuc hién
Viéc xéc dinh cy the ranh gidi, moc gidi su dung dat, do dac, 1ap ho so dia chinh, cap giay
chirng nhan quyén sir dung dat cho t6 chirc sir dung dat.

7. Viéc xur ly ddi voi dat khong thl}(f)C quy hoach chi tiét st dung dat cua té chtre su nghiépv,
doanh nghi¢p nha nudc s dung dat ndong nghi€p va dat nong nghiép cua to chirc bi giai thé
duoc thyc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Piéu 50. Cép gidy chirng nhan quyén st dung dat ddi voi dét st dung cho kinh té trang trai

1. Uy ban nhan déan x&, phuong, thi trdn ra soét hién trang s dung dat va bao cao Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh d6i véi dat st dung cho kinh té trang trai
ma chua dugc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat theo ndi dung sau:

a) Hién trang sir dung dt so vi hd so dia chinh va quy hoach str dung dét chi tiét da duoc xét
duyet;

b) Két qua dau tu san xuat, kinh doanh va dich vu phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi cua trang trai,

¢) Dién tich dat duoc Nha nudc giao, cho thué; nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, duoc ting
cho, nhan gbp von cua hd gia dinh, c& nhan khac; nhan khoan cua t6 chuec.

2. Trén co s6 bao céo cia Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin va quy hoach sir dung dt chi
tiet dd duoc xét duyét, Uy ban nhan déan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh quyet dinh
xu ly, cap giay chirng nhdn quyén st dung dat theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, c& nhan sir dung dat nong nghiép cho kinh té trang trai ma sir dung dat khong
dung muc dich; ty v xay dung nha ¢, cong trinh stir dung vao muc dich kinh doanh phi néng
nghiép, cac cong trinh kién trc khéac thi phai tu khic phuc, thao d& cong trinh dé st dung dat
dung muc dich da dugc xac dinh; truong hop khong tu khic phuc, thao d& thi Uy ban nhan
dan huyén, quén, thi x4, thanh ph thudc tinh thyc hién bién phap cudng ché hoic thu hoi dat;

b) Ho gia dinh, ¢4 nhan tryc tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy san, 1lam
muoi dugc Nha nudce giao dat ma da sir dung dé 1am Kinh té trang trai thi dugc ti€p tuc sir



dung trong thoi han con lai d6i v6i dién tich dat khong vuot qua han mirc quy dinh tai Diéu
70 cua Luat bat dai; doi vdi dién tich dat vurgt han mure thi Xt 1y theo quy dinh tai Diéu 67
cua Luat Dat dai;

c) Ho gia dinh, c& nhan khdng truc tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, lam mudi dugc Nha nude giao dat ma dd st dung dé 1am kinh té trang trai thi phai
chuyén sang thué dat; thoi han thué dat 1a thoi han con lai cia thoi han giao dat;

d) Ho gia dinh, ca nhan str dung dat dé 1am kinh té trang trai do duoc Nha nudc cho thué’dét
hoac do nhan khoén cua to chire, nhdn gop von cua hd gia dinh, c& nhan khac thi duoc tiép tuc
stir dung theo hop dong da ky ket;

d) Ho gia dinh, c& nhan sir dung dat dé 1am kinh té trang trai do nhan chuyén nhuong, nhan
thira k€, duoc tang cho thi xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 71 cta Luét Dat dai.

3. Dién tich d4t quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoan 2 Diéu nay (trir trudng hop nhan
khoan cua t6 chirc) ma c6 xac nhan ciia Uy ban nhén dan xd, phuong, thi tran 1a khdng co
tranh chap thi dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Piéu 51. Cép gidy chirng nhan quyén st dung dat ddi voi dat xay dung tru sé co quan, cong
trinh sy nghiép

1. Cé4c to chire dang st dung dat d& dugc Nha nude giao dé xdy dung tru s co quan, xay
dung cong trinh sy nghiép ma chwa dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat phai tu ra
soat, ké khai viéc sir dung dat va bao céo Uy ban nhén dan tinh, thanh ph truc thugc Trung
uong noi co dat va co quan cap trén truc t1ep

2. Trén co s6 bao céo cua t6 chirc, Uy ban nhin dén tinh, thanh phé truc thugc Trung uwong
noi ¢6 dat kiém tra thyc té sir dung dat va quyet dinh xur ly, cap giay chirng nhan quyén st
dung dat doi voi tung truong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da duoc Nha nudce giao ma nay dang st dung dung muc dich thi duoc tiép tuc
sir dung va dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dét;

b) Dién tich dat khong st dung, st dung khong dung muc dich, dién tich dét do thiéu trach
nhiém dé bi lan, bi chiém, that thoat; dién tich dat d4 cho cac t6 chirc khac, ho gia dinh, c&
nhan thué hoic muon st dung; dién tich dat d4 lién doanh, lién két trai phap luat thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh thu hoi;

c) Dit & thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh noi co
dat quan 1y; trudng hop ngucn su dung dat & phu h0’p v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat da
dugc xét duyét thi duoc cap gidy ching nhan quyén str dung d4t va phai thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dat;

d) Dién tich d4t da lan, chiém; bi lan, bi ch}em; dang co tranh chép thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung wong giai quyet dit diém dé xac dinh nguoi su dung dat.

Piéu 52. Qép gidy chirng nhan quyéq sir dung dat d6i v6i dat do doanh nghiép dang st dung
lam mat bang xay dung co s¢ san xuat, kinh doanh

1. Doanh nghlep dang s dung dat Iam mit bang xay dyng co ¢ san xudt, kinh doanh ma
chua duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dét phai tu ra soét, ké khai viéc sir dung dat va
b&o cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong noi co dat.

2. Trén co s6 bao céo ctia doanh nghiép, Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thuc Trung
uong noi ¢6 dat kiém tra thyc té va quyét dinh xu 1y, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
doi véi tung truong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da duoc Nha nudc cho thué, nhan chuyén nhuong quyén st dung hop phap tir
nguoi khac hodc dugc Nha nude giao c6 thu tién st dung dat ma tién d& tra cho vi€c nhén

chuyén nhugng hoic tién st dung dat d ndp cho Nha nudc khong co nguon goc tr ngan sach
nha nuée dang sir dung dung muc dich thi duoc tiép tuc s dung va duoc cip gidy ching nhan



quyén su dung dét;

b) Dién tich dat ¢4 duoc Nha nude giao khong thu tién sir dung dat, nhan chuyén nhuong
quyen sir dung hop phap tir ngudi khac hodc duge Nha nude giao c6 thu tién st dung dat ma
tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng hoic tién str dung dat ¢4 nop cho Nha nude co
nguodn gde tir ngan sach nha nudc dang sir dung dung muc dich nhung chua chuyén sang thué
dat thi phai chuyén sang thué dét; trudng hop lira chon hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung
dat thi phai nop tién s dung dat;

c) Dién tich dat khong sir dung, sir dung khong dang muc dich, dién tich dat do thiéu trach
nhiém dé bi 14n, bi chiém, that thoat; dién tich dat da cho t6 chirc khac, c4 nhan thué hoic
muon sir dung, lién doanh lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong quyét dinh thu hoi;

d) Dt ¢ thi ban giao cho Uy ban nhén dan huyén, quan, thi xd, thanh ph thudc tinh dé quan
ly; truong hop dat & phu hop véi quy hoach sir dung dat d& duoc xét duyét thi nguoi s dung
dat & duoc cap gidy ching nhén quyén str dung d4t va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dat;

d) Dién tich d4t da lan, chiém; bi lan, bi ch}em; dar}g C(')vtranh chép thi Uy ban nhﬁr} dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung wong giai quyet dit diém dé xac dinh nguoi sir dung dat.

3. Dién tich dat quy dinh tai ¢iém b khoan 2 Diéu nay thi doanh nghiép phai lap phuong an
san xuat, kinh doanh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong xét duyét;
muc dich sir dung dt, thoi han st dung dat phai dugc xac dinh trong phuong 4n san xut,
kinh doanh. Sau khi phuong an san xuat, kinh doanh dugc xét duyét thi doanh nghiép duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dt.

Piéu 53. Cép gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi dat do hop tac x4 dang st dung

1. Hop tac x4 dang sir dung dat ma chwa duoc cap gidy chirg nhan quyén sir dung dét phai tu
ra soat, ké khai viéc stir dung dat va bao cao Uy ban nhan dén tinh, thanh pho truc thugc Trung
wong noi co6 dat.

2. Trén co s6 bao céo ctia hop tac x4, Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong
noi co dat kiém tra thyc té va quyet dinh xur ly, cap giay chirng nhan quyén str dung dat doi
Vi tung truong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat dd duoc Nha nude cho thué, nhan chuyén nhuorng quyen su dung hop phap tu
nguorl khac hodc dugc Nha nude glao ¢6 thu tién sir dung dat ma tién da tra cho viéc nhan
chuyén nhugng hodc tién str dung dat & nop cho Nha nude khong c6 ngudn gde tir ngan sach
nha nudce, dat do x4 vién gop vao hop tac xa dang sir dung ding muc dich thi duogc tiép tuc sir
dung va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

b) Dién tich dat ¢4 duoc Nha nudc giao khong thu tién sir dung dat, nhan chuyén nhuong
quyen sir dung hop phap tir ngudi khac hodc duge Nha nude giao c6 thu tién sir dung dat va
tién da tra cho viéc nhan chuyén nhurong hodc tién sir dung dat ¢4 nop cho Nha nude co
nguon goc tr ngan sach nha nuéc dang dugce sir dung dung muc dich nhung chua chuyen sang
thué dét thi phai chuyen sang thué dat; truong hop lwa chon hinh thirc giao dat c6 thu tién sir
dung d4t thi phai nop tién str dung dét.

D6i vai dién tich dat cua hop tac xa nong nghlep xay dyng tru s¢, nha kho, san phoi, xay
dung cac co 0 dich vu truc tiép phuc vu san xuat nong nghiép, lam nghiép, nuodi trong thuy
san, lam mubi thi duoc Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dat;

c) Dién tich dat khong sir dung, sir dung khong dang muc dich, dién tich dat do thiéu trach
nhiém dé bi 14n, bi chiém, that thoat; dién tich dat da cho t6 chirc, c4 nhan khac thué hoic
muon st dung, lién doanh lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong quyét dinh thu hoi;



d) Bét ¢ thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh dé quan
ly; truong hop dat ¢ phU hop véi quy hoach sir dung dat d& duoc xét duyét thi nguoi s dung
dat & duoc cap gidy chung nhéan quyén su dung d4t va phai thyc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién str dung dat;

d) Dién tich dat da lan, chiém; bi 14n, bi chiém; dang co6 tranh chép thi Uy ban nhﬁr} dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung wong giai quyet dit diém dé xac dinh nguoi su dung dat.

3. Dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu ndy thi hop tac xa phai 1ap phuong an s
dung dat guri So Tai nguyén va M6i truong tham dinh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
tryc thuoc Trung uong quyét dinh vé muc dich sir dung dat, thoi han sir dung dat va cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat.

Piéu 54. Cép gidy chirng nhan quyén st dung dat ddi voi dét 6 di tich lich sir - vin hod, danh
lam thang canh

Viéc cip gidy chung nhan quyén st dung dat doi voi dat co di tich lich sir - vin hod, danh lam
thing canh da dugc xép hang hodc dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong quyét dinh bao vé thuc hién theo quy dinh sau:

1. Bt co di tich lich sur - van hod, danh lam thing canh doc lap thi gidy ching nhan qpyén str
dung dat dugc cap cho to chirc truc ti€p quan ly di tich lich sur - van hoa, danh lam thang
canh.

2. Pt ¢6 di tich lich st - van hoa ma di tich lich str - van hoa d6 thudc s¢ hitru ciia tu nhan thi
giay chirng nhan quyén st dung dat dugc cap cho chu s¢ hiru tu nhan.

Sy Dit co di tich lich str - van hoa cua cong d6ng dan cu thi gidy chtg nhan quyén st dung
dat duoc cap cho cong dong dan cu.

4. Truong hop di tich lich st - van hod, danh lam théng canh 14 mot khu vuce rong, co cac loai
dat khac xen k& thi khong cép gidy chung nhan quyén str dung dat cho toan b khu di tich lich

sir - van hod, danh lam thing canh ma cdp gidy ching nhan quyén st dung dét cho timg ngudi
sir dung cac loai dit trong khu virc.

Ngudi sit dung dat phai tuan theo cac quy dinh vé bao vé di tich lich sir - vin ho4, danh lam
thang canh.

Piéu 55. Cép gidy chirng nhan quyén st dung dat ddi voi dat do co so ton gido dang sir dung
1. Co s6 ton gido dang st dung dit co chiia, nha tho, thanh thit, thanh duong, tu vién, truong
dao tao riéng cua ton gido, tru so cua to chirc ton gido va cac co s khac cia ton giao dugc
Nha nudc cho phép hoat dong ma chua dugce cap giay chirng nhan quyén sir dung dat phai tu
ra soat, ké khai viéc stir dung dat va bao cao Uy ban nhan dén tinh, thanh pho truc thugc Trung
uong theo cac ndi dung sau:

a) Tong dién tich dat dang sir dung va ranh gigi thira dat theo hién trang st dung;

b) Dién tich dat ma co s& ton gido d4 cho t6 chirc, ho gia dinh, c& nhan muon, & nho, thué;

¢) Dién tich ddt ma co so ton gido dd muon, dd nhan ting cho cua to chirc, ho gia dinh, c&
nhan;

d) Dién tich dat d4 bi nguoi khac 14n, chiém;

d) Dién tich d4t ma co s ton gido dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén giao dé mo rong co
S& ton giao;

e) Dién tich dit mo rong co s ton gido ma khong duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho
phép.

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong noi ¢ dat kiém tra thyc té, xac
dinh ranh gigi cu thé cua thua dat va quyét dinh xir 1y theo quy dinh sau:



a) Dién tich dat ma to churc, ho gia dinh, ca nhén d4 str dung 6n dinh trudc ngdy 15 thang 10
nam 1993 Wth‘l can cu vao ‘nhu cau su dung‘dﬁt cua co o ton giéo va to chire, ho gia dinh, ca
nhan do6 dé giai quyeét nham bao dam quyen lgi vé sir dung dat cuia cac bén phu hgp voi thuc
té;

b) Dién tich d4t ma to chirc, h§ gia dinh, c& nhan da sir dung tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi gidi quyet nhu doi voi truong hop ho gia dinh, ca
nhan mugn dat, thué dat cua hd gia dinh, ca nhan khac quy dinh tai Piéu 113 ctia Nghi dinh
nay;

c) Di¢n tich dat mo rong co so ton gido ma khong duge co quan nha nuge co thAm quyén cho
phép; bi lan, bi chiem; dang c6 tranh chap thi gidi quyet dut diém dé xac dinh nguoi st dung
dat.

3. Dién tich dét ciia co so ton gido sau khi da xtr ly theo quy dinh tai khoan 2 biéu nay va co
du diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 51 cta Luat Dét dai thi co so ton gido dugc cip gidy
chirg nhan quyén st dung dat.

Piéu 56. iy quyén cip gidy ching nhin quyén sir dung dat

Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thugc Trung uwong uy quyen cho S¢ Tai nguyén va Moi
truong thyuc hién viée cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho to chirc, co so ton gido,
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chire, c4 nhan nude ngoai trong cac trudng hop sau:

1. Nguoi sir dung déat da co quyét dinh giao dét, cho thué dat ctua co quan nha nuéc c6 thim
quyén ma chua duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat; c6 quyét dinh giao lai dat hoic
hop dong thué dat cuia Ban Quan 1y khu cong nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh té; c6 vin ban
cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat phll hop voi phap luat, c6 két qua hoa giai tranh
Chép dat dai duoc Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cong nhén; co
quyét dinh ctia co quan, to chirc c6 tham quyén vé viée chia tach hodc sap nhap to chic; c¢6
vin ban vé viéc chia tach hodc sap nhap to chirc kinh té phd hop v6i phéap luat; ¢6 thoa thuan
Vvé xtr Iy quyén str dung dat ¢4 thé chip bao 1nh dé thu hdi no theo quy dinh ciia phép lut; ¢o
quyét dinh hanh chinh vé giai quyét tranh chip dat dai, khiéu nai, t cao vé dat dai, c6 ban an
hoic quyét dinh ctia tod &n nhan dan, quyét dinh cta co quan thi hanh an da duoc thi hanh.

2. Nguoi sir dung dét thyc hién ding ky bién dong vé str dung dé‘g khi hgp thira, tach thira theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Di€u 7 ciia Nghi dinh nay ma thira dat truéc khi hop thira, tich
thira d& dugc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

3. Ngudi str dung dat dugc cap lai hoic cép d6i gidy chung nhan quyén st dung dat thude
truong hop quy dinh tai diém e khoan 5 Diéu 41 ctia Nghi dinh nay.

4. Cap (jéi giéy chung nhan quyén sir dung dat doi voi cac loai gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap theo phap luat vé dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 quy dinh tai khoan
6 Dicu 41 cua Nghi dinh nay.

Djéu 57. Tham quyén chinh 1y bién dong vé sir dung dit trén gidy ching nhan quyén st dung
dat

Tham quyén chinh Iy bién dong vé sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 41 ciia Nghi dinh
nay dugc quy dinh nhu sau:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong chinh 1y bién dong vé st dung dét trén gidy chirg nhan
quyén str dung dat da cap doi voi truorng hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g h i kval
khoan 4 Di¢u 41 ciia Nghi dinh ndy ma sau chinh Iy bién dong nguoi sir dung dat 1a to chuc,
co 6 ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi, to chirc nude ngodi, ca nhan nudc
ngoai.

2. Phong Tai nguyen Va M®i truong chinh 1y bién dong vé sir dung dat trén gidy chirng nhan
quyén str dung dat d& cp d6i voi truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i, k va |



khoan 4 Picu 41 cua Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién dong ngudi str dung dat 1a ho gia_
dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge mua nha & gan
lién v6i quyén sir dung dat 6.

3. Vian phong dang ky quyen sir dung dét thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong chinh 1y bién
dong vé sir dung dat trén glay ching nhan quyén st dung dat ¢4 cap ddi voi truong hop quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu 41 ciia Nghi dinh ndy ma sau chinh ly b1en dong nguoi s dung
dat 1 to chire, co sO ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc nudc ngodi, ca
nhan nudc ngoai.

4. Van phong dang ky quyen sir dung dat thude Phong Tai nguyen va Moi truong chinh ly
bién dong vé str dung dét trén giay chimg nhén quyen su dung dat d4 cap d6i voi truong hop
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 41 ciia Nghi dinh ndy ma sau chinh Iy bién dong nguoi sir
dung dat 12 ho gia dinh, c& nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngodi
duoc mua nhd & gan lién véi quyén s dung dit .

Piéu 58. Thdng ké, kiém ké dat dai
1. S6 liéu thong k&, kiém ké dat dai duoc sir dung vao cac muc dich sau:

a) Danh gia hién trang sir dung dt, 1am can cu dé lap quy hoach, ké hoach sir dung dat, 1am
co s dé kiém tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat;

b) Lam tai liéu diéu tra co ban Veﬂ tai nguyén dat phuc vu cho viéc xay dung chién lugc, quy
hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh té - X8 hdi, quoc phong, an ninh cua ca nudc, cta cac
nganh va cac dia phuong;

c) Cong bd trong nién giam thong ké quéc gia;

d) Phuc vu nhu cau sir dung dir liéu vé dat dai trong nghién ciru khoa hoc, dao tao va cac nhu
cau khac.

2. ’Viéc thong k&, kiém ké dét dai dugce thuc hién theo quy dinh tqi khoan 1 Diéu 53 cua Luat
bat dai; khong thuc hién thong ké dat dai trong nam thyc hién kiém ké dat dai.

3. Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh ndi dung cong viée thong ké, kiém ké dét dai; biéu
mau st dung d¢ thong ké, kiém ké dat dai; ndi dung ban do hién trang stir dung dat thé hién so
ligu kiém ké dat dai.

4. Thoi diém thong ké, kiém ké dat dai duoc quy dinh nhu sau:

a) Thoi diém thong ké dat dai hang nim 1a ngay 01 thang 01 nim sau;

b) Thoi diém kiém ké dét dai 1a ngay 01 thang 01 ndm cudi ciia ky ké hoach st dung dat.

5. Thoi diém hoan thanh va ndp béao cdo sb liéu thdng ké dit dai duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran hoan thanh va ndp béo cao két qua thong ké dat dai
cua dia phuong 1én Uy ban nhan dan cap trén truc ti€p trudc ngay 15 thang 01 nam sau;

b) Uy ban nhén dén huyén, quan, thi xa, thanh phé thudce tinh hoan thanh yé nop bao cao két
qua thong ké dat dai cua dia phuong 1én Uy ban nhan dan cap trén tryc tiép trudc ngay 31
thang 01 nam sau;

¢) Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong hoan thanh va ndp béo cio két qua
thong ké dat dai cua dia phuong 1én Bo Tai nguyén va Moi truong trude ngay 15 thang 02
nam sau;

d) Bo Tai nguyén va Mai trudng hoan thanh va nop bao céo két qua thong ké dat dai cua ca
nudce 18n Chinh phu trude ngay 15 thang 3 nam sau.

6. Thoi diém hoan thanh va ndp béao cdo sb licu kiém ké dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran hoan thanh va ndp béo cao két qua kiém ké dat dai



caa dia phuong 1én Uy ban nhan dan cép trén tryc tiép trude ngdy 30 thang 4;

b) Uy ban nhén dén huyén, quan, thi xa, thanh phé thudce tinh hoan thénh va nop bao céo két
qua kiém ké dat dai cua dia phuong 1én Uy ban nhan dan cap trén tryuc tiép trude ngay 30
thang 6;

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong hoan thanh va ndp bo céo két qua
kiém ké dat dai cua dia phuong 1én B Tai nguyén va Moi truong trude ngay 15 thang 8;

d) Bo Tai nguyén va Moi trudng hoan thanh va nop bao cio két qua kiém ké dét dai cua ca
nudce 18n Chinh phu trude ngay 31 thang 10.

Chuwong VI
QUYEN SU DUNG PAT TRONG THI TRUONG BAT PONG SAN
Piéu 59. Dit dugc tham gia thi truong bt dong san

1. D4t ma tai san gin lién v6i dat va quyén st dung dat dugc tham gia thi truong bat dong san
bao gom:

a) Dét san xuét nong nghiép, dat rung san xuat khong pha1 1a rimg tu nhién dugc Nha nudc
giao khdng thu tién sir dung dat d6i vai ho gia dinh, ca nhan;

b) Pat nong nghiép do ho gia dinh, ca nhan dang st dung 6 6n dinh vao muc dich san )guét nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muodi dd dugc Nha nudc cong nhin quyén sur
dung dat;

¢) Bat nong nghiép duoc Nha nudce giao c6 thu tién st dung dat d6i véi to chire kinh té, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

d) Pat néng nghiép dugc Nha nude cho thué tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dbi
V&i ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, to chiic nude ngoai, ca nhan nudc ngoai;

d) Pat & dugc Nha nude giao cho ho gia dinh, ca nhan dé 1am nha ; dat & dwoc Nha nude
giao cho to chtrc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dé dau tu xdy dung kinh
doanh nha &; dat & duoc Nha nudce cho thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ddi
Vv&i ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi, to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai dé dau tu
xay dyung kinh doanh nha ¢;

e) Pt ¢ do ho gia dinh, c& nhan dang sir dung vao muc dich 1am nha & ¢4 duoc Nha nude
cong nhan quyén sir dung dat;

g) it san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, dat str dung vao muc dich cong cong c6 muc
dich kinh doanh dugc Nha nude giao c6 thu tién sir dung dit dbi véi to chire kinh té, ho gia
dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai;

h) it san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, dat sir dung vao muc dich cong cong c6 muc
dich kinh doanh dugc Nha nude cho thué tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dbi
V&i nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, to chiic nude ngoai, ca nhan nudc ngoai;

1) DAt san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép, dat str dung vao muc dich céng cdng c6 muc
dich kinh doanh do hé gia dinh, c& nhan, t6 chirc kinh té dang st dung da duoc Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat.

2. Pét thué ciia Nha nudc tra tién thué dat hang nim ma tai san gan lién v6i dat dugc tham gia
thi truong bat dong san bao gom:

a) Dit trong cay lau nam co vuon cay, dat rimg san xuét c6 rimg, dat 1am mubi va dat nuoi
trong thuy san d4 dau tu ha tang;

b) Dét san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép, dat str dung vao muc dich cong cong c6 muc
dich kinh doanh ma d& dau tu ha tang hoac c6 cong trinh gan lién véi dat.



3. Ngudi nhén tai san gin lién v6i dat thudce truong hop quy dinh tai khoan 2 Didu nay dugc
Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi han con lai ctia hop dong thué dat dd ky keét.

4. Khi hét thoi han sir dung dét, nguoi duge Nha nudce giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dét; nguoi nhdn quyén su dung dat tir nguoi khac quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay; ngucn nhin tai san gan lién voi dat thué cia Nha nude tir nguoi khac quy dinh tai khoan
2 bidu nay néu c6 nhu cau gia han sir dung dat thi déu dugc xem xét gia han theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 34 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 60. Noi dung hoat dong cua thi truong quyén sir dung dat trong thi truong bat dong san
Noi dung hoat dong cua thi trudng quyén str dung dét trong thi trudng bat dong san bao gom:
1. Nha nuéc giao dat nong nghiép khong thu tién sir dung dat cho ho gia dinh, c& nhan.

2. Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat thong qua du gia hodc theo gia do
Nha nudc quy dinh.

3. Ho gia dinh, ca nhan Chyyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho
quyen str dung dat; thé chap, bao 18nh, gop von bang quyen str dung dat.

4. T6 chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai quyén sur dung dat; thé chap, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat.

5. T6 chirc nude ngoai, cad nhan nudc ngoai cho thué, cho thué lai quyén su dung dat; thé
chap, bao 1anh, gép von bang quyén sir dung dat.

6. T6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc
ngoai dau tu xay dung kinh doanh nha ¢, co s¢ san xuat kinh doanh, két cau ha tang.

7. Ho gia dinh, cd nhan, t6 chire kinh €, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t0 chire nude
ngoa1 ca nhén nudce ngoai ban, cho thué, tang cho tai san gan lién voi dat; thé chap, bao 1anh,
gop von bang tai san gan lién Vor1 dét; ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi, ¢a nhan
nudc ngoai dé thira ké tai san gin lién véi dat.

8. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 ctia Luat Dat dai mua
nha ¢ gan lién v6i quyén st dung dat ¢; duoc tang cho, nhan thira ké quyén st dung dét va tai
san gin lién voi dat.

9. T6 chuc su nghiép, t6 chure kinh té duoc phép hoat dong cac dich vy hd tro thi truong bat
dong san veé dang ky quyén st dung dit, dang ky g1a0 dich bao dam, do dac lap ban do dia
chinh; cung cép thong tin dat dai, gisi thidu dia dlem dau tu; dinh gia va tham dinh g1a dat,

bat dong san; nhin thé chap, bao 1&nh bang quyén sir dung dat, bat dong san; t6 chirc san giao
dich vé quyén sir dung dat, bat dong san; ddu gid quyén str dung dét, bat dong san, dau thau
du an co su dung dat; chirng khoan bét dong san.

Piéu 61. Cac truong hop dau gia va khong déu gid quyén sir dung dat

1. Pau gia guyén str dung dat dugc ap dyng khi Nha nuéc gjao da‘g ¢6 thu tién su dung dit,
cho thué dat hoac khi thi hanh &n, thu hoi ng c6 lién quan dén quyén st dung dat, trir cac
truong hop quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

2. Khong dau gia quyén st dung dit duoc ap dung khi Nha nuoce giao giét c6 thu tiép str dung
dat, cho thué dat hodc khi thi hanh &n, thu hoi ng c6 lién quan dén quyén su dung dat trong
cac truong hop sau:

a) Cac trudng hop sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 60 cua Luat Dat dai;

b) Trudng hop t6 chirc kinh té chuyén tir thué dét sang giao dét co thu tién st dung dat;

¢) Truong hop nguoi sir dung dat dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich st dung dat;



d) Truong hop dat dua ra ddu gia ma khong c6 nguoi tham gia hodc dau gia khong thanh.

Piéu 62. Piu gia quyén st dung dat, dau thau dy an co sir dung dat d6i voi quy dat duoc sir
dung dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha tang

1. Viéc str dung quy dét dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha téng duoc thuc hién theo
mot trong hai hinh thic sau:

a) Pau gia quyen str dung dét tao ngudn von bang tién dé sir dung truc tiép cho dau tu xay
dung két cau ha tang;

b) Déu thau xay dung cong trinh va d4u gia quyén st dung dat dé tao von xay dung cong trinh
do trong cung mot goi thau.

2. Trudng hop sir dung hinh thire dau gia quyen sir dung dét tao ngudn von bang tlen dé sur
dung truc tiép cho dau tu xay dung két cau ha ting thi dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

a) Viéc dau gia quyén sir dung dat va dau thau xdy dung cong trinh duoc tién hanh doc 1ap;

b) Uy ban nhan dén tinh, thanh phd trye thudc Trung wong phai xéc dinh rd myc dich va co
cau sur dung dat doi véi dat dua ra dau gia.

3. Trudng hop sir dung hinh thire d4u thau xay dung cong trinh va dau gia quyén sir dung dat
dé tao von xay dung cong trinh d6 trong ciing mot goi thau thi duoc thuc hién theo nguyén tic
Sau:

a) Thang diém dé cham thiu xdy dung cong trinh va thang diém dé chdm dau gia quyen sir
dung dat dugc xay dung riéng;

b) Uy ban nhén dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong phai xac dinh 18 muc dich va co
cau sur dung dat dbi voi dat dua ra dau gia;

¢) Khi sir dung dat triing daq gia, nguoi trang du gia phai 1ap du an va du an phai dugc Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uwong xét duyét.

4. Trinh ty, thu tyc déu gia quyén sir dung dat, ¢au thau cong trinh ¢6 sir dung dat dugc thuc
hién theo quy ché do Thu tudng Chinh phu ban hanh.

5. Hang nam, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong lap va trinh Hoi dong
nhan dan cung céap thong qua danh muc cac dy an dau tu xdy dung ket cau ha tang dugc sur
dung quy dét dé tao von va dién tich khu dat duogc st dung dé tao vdn thuc hién cac dy an do.
Piéu 63. Quyén sir dung dét ciia doanh nghiép nha nudc khi ¢c6 phan hoa

1. Quyén su dung dat cuia doanh nghiép nha nudc do duge Nha nude giao dét, cho thué dat,
nhan quyen su dung dat 1a tai san ciia Nha nudc tai doanh nghiép phdi duoc tinh gid tri vao
gia tri tai san doanh nghiép khi ¢6 phan héa.

2. Gia tri quyén sir dung (jét dugc xéc dinh dé dua vao gid tri tai san doanh nghiép khi 6 phan
hoa phai sat v&i gid chuyén nhuong quyén st dung dat thuc t€ trén thi truong nhung khong
thap hon gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong quy dinh tai thoi
diém co6 phan hoa.

3. Khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc, Uy ban nhén dan tinh, thanh phd true thude Trung
uong c6 trach nhiém ra soat lai quy dat doanh nghiép dang st dung, xu 1y va cap giay chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Dicu 49 va Biéu 52 cua Nghi dinh nay.

Piéu 64. Ping ky cac giao dich bao dam vé quyén st dung dat

1. Bang ky giao dich bao dam vé quyén st dung dat gdom cac truong hop sau:

a) Bang ky thé chip, bao 14nh bang quyén sir dung dat;

b) Dang ky thay d6i noi dung da dang ky thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung dat;



¢) bang ky stra chira sai sot trong ndi dung dang ky thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung
dat;

d) Dang ky huy hodc xo4 két qua dang ky thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung dat;

d) Dang ky két qua vé viée xir 1y tai san thé chap, bao 18nh bang quyén sir dung dat.

2. Nguoi yéu cau ding ky 12 mot trong cac dbi tugng sau:

a) Bén thé chap hodc bén nhan thé chap bang quyén sir dung dat;

b) Bén bao 1anh hozdc bén nhan bao 14nh bang quyén st dung dat;

c) Bén thé chap méi hodc bén nhan thé chap méi trong truong hop thay d6i mot trong cac bén
quy dinh tai di€ém a khoan nay;

d) Bén bao 1anh méi hodc bén nhan bao 1anh mai trong trudng hop thay d6i mot trong cac bén
quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Ngudi duge mot trong cac bén tham gia hop ddng thé chap, bao 1nh uy quyén theo quy
dinh cta phap luat ve dan su.

3. Co quan thue hién dang ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dat 1a Van phong ding ky
quyén sir dung dat.

4. Nguyeén tic dang ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Cac dang ky giao dich bao dam vé guyén str dung dat dugc dang ky theo ndi dung trong
don va hop dong thé chap hodc hgp dong bao 1anh.

Céc bén tham gia hop dong thé chip hoidc hop dong bao lanh phai chiu trach nhiém vé noi
dung dang ky;

b) Co quan thyc hién dang ky phai dang ky chinh xac theo ding ndi dung don va hop dong
the chap hodc hgp dong bao 1&nh;

¢) bang ky giao dich bao dam vé quyen sir dung dat dugc ghi nhan trong ho so d1a chinh va
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ma khong cép gidy ching nhan khéc vé ding ky giao
dich bao dam;

d) Théng tin vé ding ky giao dich bao dam vé quyén st dung dit duoc cung cdp cho moi to
chtrc, ca nhan c6 yéu cau;

d) Vige déng ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dat c6 gid tri phap 1y theo quy dinh cia
phép luat vé dan sy.

5. Gia tri quyén sir dung dt trong giao dich bao dam duoc xac dinh theo quy dinh sau:

a) Gié tri quyén st dung (jét trong truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nude giao dat
ndng nghiép khong thu tién sir dung dat thi dugc xac dinh theo gia dat do Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho truc thude Trung wvong quy dinh ma khong khéu trir gid tri quyen str dung dat
doi véi thoi gian da sur dung;

b) Gié tri quyén sir dung dét d6i v6i trudng hop khong thude quy dinh tai diém a khoan nay
thi do cac bén tham gia giao dich bao dam thoa thuan.

6. Nguoi yéu Cﬁq dang ky, nguoi yéu cau cung cip thong tin vé dang ky giao dich bao dam vé
quyen str dung dat phai ndp phi va I€ phi theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 65. Xur Iy quyén st dung dét dang cho thug, dang thé chp, bao 1anh, gép von khi Nha
nudc thu hoi dat

1. Bt dang cho thué, thé chap, bao 